Dodatek nr

ZESZYTY METODYCZNE RACHUNKOWOSCI
DODATEK

WWW.gOfill.pl 20.07.2019r. | ISSN 2449-9226

SRODKI TRWALE W BUDOWIE

- ustalenie kosztu wytworzenia
i rozliczenie kosztow budowy

I. SRODKI TRWALE W BUDOWIE WEDLUG PRAWA

BILANSOWEGO......cccumumumunumanannsannsnsnsnsnsnsnsssnsnsnsnsnsnsnsnsnsnnnsnnnnnnnns str. 3
1. Definicja kosztu wytworzenia srodka trwatego..........ccoveviiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeees str. 3
2. Katalog kosztéw zaliczanych do kosztu wytworzenia srodka trwatego......... st. 3
3. Zasady ewidencji Srodkéw trwatych w budowie .........cccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn. str. 6
4. Rozliczanie kosztéw posrednich budowy na poszczegdlne obiekty.............. str. 7
5. Koszty utrzymania aktywoéw trwatych wykorzystywanych

NA POLrZEDY DUAOWY ... str. 8

6. Wycena Srodkow trwatych w budowie na dzien bilansowy
i ich prezentacja w sprawozdaniu finanSOWYM ..........cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeee str. 9

Il. PROBLEMY Z ZAKWALIFIKOWANIEM WYDATKOW
DO KOSZTU WYTWORZENIA SRODKA TRWALEGO ........cseeeeenuStr. 10

1.  Wynagrodzenie pracownika zatrudnionego przy budowie $rodka trwatego..str. 10

2. Ubezpieczenie Srodka trwatego w trakcie budowy...........ccceeeeeeeieiiiieennnnnnnn, str. 11
3. Podatek od nieruchomosci, dotyczacy gruntu, na ktérym rozpoczeto

budowe hali MagazyNOWE] ...........cceieiiiiie e str. 12
4. Optata za pomiar prob wody w zwigzku z zakornczong budowag

SIECH WOAOCIGGOWE] ..ttt e ittt a e e e e e eeees str. 12
5. Koszty utrzymania komorki organizacyjnej zajmujacej sie obstuga

budowy Siedziby fiIrMY ......oooiiiii e str. 13
6. Woydatki zwigzane z przygotowaniem przetargu na budowe obiektu ............ str. 14

7. Koszty wykonania autorskiego projektu budowanego budynku.................... str. 14



8. Naktady poniesione na dostosowanie budynku do potrzeb
prowadzonej dziatalNOSCi . ...ceeeeeeieieiee e str.

9. Optata legalizacyjna w wydatkach poniesionych na ulepszenie budynku..... str.
10. Naktady poniesione na wykonanie drenazu odwadniajgcego grunt.............. str.

11.  Odsetki od pozyczki zaciggnietej na sfinansowanie budowy
SrodKa trWategO0. ... .t str.

1l1l. EWIDENCJA KSIEGOWA OPERACJI GOSPODARCZYCH

15
16
17

18

DOTYCZACYCH SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE ...............str. 18

1. Moment wprowadzenia budynku do ewidencji i ujecie faktur

otrzymanych z OPOZNIENIEIM .......ocuiiiiie it str.
2. Zakup czesci sktadowych wykorzystywanych przy montazu

MASZYNY PrOAUKCYNE] ...ceeeeiiiiiiiiiiie et e e str.
3. Materiaty i opakowania nabyte na potrzeby budowy Srodka trwatego .......... str.
4. Rozliczanie kosztéw wspodinych budowy na poszczegdlne obiekty............... str.

5. Rozruch technologiczny maszyny produkcyjnej przed przyjeciem
JEJ O UZYWANIA .eeevviiiiiiieiee e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaesbannanes str.

6. Zasady ewidencji wydatkéw dotyczacych budowy srodka trwatego,
prowadzonej we Wiasnym ZaKreSie ........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiie e str.

7. Refakturowanie na wykonawce robét czesci kosztéw zwigzanych
Z budowg SrodKa trWategO .......coccuiiiiiiiiiiiie e str.

8. Skutki zniszczenia podczas pozaru czesci budowanej hali produkcyjne;...... str.

IV. WSTRZYMANIE, LIKWIDACJA | SPRZEDAZ SRODKOW

20
21
22

24

26

28
29

TRWALYCH W BUDOWIE.........c.cscrmmmmnmsmnssmnsmssssnssssssmnssnssnnnnnnnnnas St 32

1. Czasowe wstrzymanie budowy Magazynu...........cccouveveeriririeeeeiicirineeee e str.

2. Odpisanie w pozostate koszty operacyjne naktadéw na ulepszenie
W zwigzku z zaniechaniem iINWESTYCji ......c.ueiiiiiiiiiiiiee e str.

3. Likwidacja budynku i sprzedaz materiatéw pochodzacych z jego rozbiérki.. str.

4. Sprzedaz nieruchomosci poddanej czesciowej rekonstrukCii........................ str.

33
33
35

POMOCNIKI Ksiegowego &/ PREMIUM

* Interpretacje urzedowe * Wzory drukéw i umow * Terminy

* Orzecznictwo dla firm * Ujednolicone przepisy * Kalkulatory
* Baza pytan Czytelnikéw prawne * Klasyfikacje
* WideoPOMOCNIKI * Wskazniki i stawki

Przywilej dla Prenumeratoréw KOMPLETU CZASOPISM nr 1 lub nr 2
oraz Abonentéw Serwisu Gléwnego Ksiegowego - sprawdz www.sklep.gofin.pl

www.pomochnikiksiegowego.gofin.pl




Podstawowe akty prawne, na ktérych oparto wyjasnienia zawarte w niniejszej pu-
blikaciji, to:
— ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351),
dalej zwana ustawa o rachunkowosci,
— Krajowy Standard Rachunkowos$ci nr 11 ,Srodki trwate” (Dz. Urz. Min. Roz.
i Fin. z 2017 r. poz. 105), dalej zwany KSR nr 11.

I. SRODKI TRWALE W BUDOWIE WEDLUG PRAWA
BILANSOWEGO

1. Definicja kosztu wytworzenia sSrodka trwatego

Wedtug ustawy o rachunkowosci przez srodki trwate w budowie rozumie sie zaliczane
do aktywow trwatych srodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz ist-
niejacego Srodka trwatego (por. art. 3 ust. 1 pkt 16 ww. ustawy). Wycenia sie je w wartosci,
o ktérej mowa w art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy o rachunkowosci, czyli w wysokosci ogétu kosz-
téw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszo-
nych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Jednoczesnie — jak wynika z art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci — koszt wytworzenia
$Srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogot kosztéw poniesionych przez jednostke za okres
budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia srodka
do uzywania, w tym réwniez:

— niepodlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,
— koszt obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

2. Katalog kosztéw zaliczanych do kosztu wytworzenia
srodka trwatego

Prawo bilansowe nie podaje katalogu kosztéw podlegajacych zaliczeniu do kosztow
wytworzenia Srodka trwatego, przedstawia jedynie ogdlne zasady jego ustalania. Wie-
cej szczegotowych informacji na temat ustalania wartosci poczatkowej srodkéw trwatych,
w tym o koszcie wytworzenia srodkow trwatych budowanych sitami wtasnymi jednostki,
zawiera KSR nr 11. Koszt wytworzenia bedacy catoscig lub czescig wartosSci poczatkowej
srodka trwatego obejmuje koszty wytworzenia ponoszone w toku jego budowy — w tym
dostosowania do uzytkowania — wykonywanej w catosci lub czesci sitami wiasnymi,
za ktére uwaza sie tez koszty podwykonawstwa. KSR nr 11 opisuje szczegétowo przede
wszystkim zakres kosztu wytworzenia Srodka trwatego, gdy jest budowany sitami wtasny-
mi. W odniesieniu do kosztu wytworzenia $rodka trwatego budowanego sitami obcymi, jak
wskazuje ww. standard w pkt 6.37, stosuje sie przepisy dotyczace ceny nabycia.

Uwzgledniajac art. 28 ust. 2 i 8 ustawy o rachunkowosci, za koszt wytworzenia Srodka
trwatego przyjmuje sie 0og6t kosztdw bezposrednio i posrednio zwigzanych z jego budows,
do czasu przyjecia tego srodka trwatego do uzytkowania, w tym réwniez niepodlegajacy od-
liczeniu VAT oraz podatek akcyzowy oraz koszty obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu
ich sfinansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego ty-
tutu. Koszt wytworzenia pomniejsza sie o wyrazong w cenie nabycia lub zakupu wartos¢
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zwréconych i przyjetych do magazynu materiatéw, o ile uprzednio zuzycie tych materiatéw
zaliczono do kosztéw wytworzenia (por. pkt 6.36 KSR nr 11).

Jak wynika z pkt 6.36 KSR nr 11, do kosztu wytworzenia $rodka trwatego zalicza sie wy-
tacznie koszty pozostajgce w zwiazku przyczynowo-skutkowym z jego wytworzeniem, po-
niesione od dnia udokumentowanego rozpoczecia budowy do dnia udokumentowanego
przyjecia $rodka trwatego do uzytkowania. Na koszt wytworzenia srodka trwatego budowa-
nego sitami wtasnymi sktadaja sie:

— koszty bezposrednie budowy danego obiektu,
— koszty posrednie budowy danego obiektu.

Za koszty bezposrednie budowy przyjmuje sie sktadniki kosztéw, ktére mozna odniesé
bezposrednio na dany obiekt w oparciu o dokumenty zrodtowe potwierdzajgce poniesienie
kosztu lub na podstawie przyjetych przez jednostke wspdétczynnikéw jednoznacznie okre-
Slajacych wysokos$¢ kosztéw przypadajacych na dany obiekt, np. koszty materiatéw, koszty
ustug obcych, koszty wynagrodzen wraz z narzutami oraz inne dajgce sie bezposrednio po-
wigzac¢ z obiektem.

Kosztami posrednimi budowy danego obiektu sg koszty, ktérych nie mozna wprost przy-
porzadkowac do poszczegodlnych obiektéw na podstawie posiadanych dokumentéw zrddto-
wych lub jednoznacznych miar. W ramach kosztéw posrednich wyrdznia sie:

— koszty wspdlne dotyczgce budowy wiecej niz jednego obiektu,

— koszty utrzymania réznego rodzaju zasobdw jednostki, ktére jednostka wykorzystu-
je w danym okresie w réznym stopniu lub jednoczesnie na potrzeby budowy, jak
i innych dziatan.

Dotyczy to wykorzystania zasobdéw rzeczowych, niematerialnych oraz ludzkich jednost-
ki, np. narzedzia, sprzet, warto$ci niematerialne i prawne, pracownicy, niektére komor-
ki organizacyjne.

S

Lista przyktadowych kosztéw zwiekszajacych wartosé poczatkowa srodka trwatego
w trakcie jego budowy

— koszty zakupu, opracowania lub dostosowania projektéw, dokumentacji techniczno-ekono-
micznych, projektu technicznego, audytu technicznego,

— koszty ekspertyz, studiéw, prac geodezyjnych i badan geologicznych,

— optaty ponoszone w zwiazku z realizacjg budowy (koszty pozwolen, decyzji o lokalizacji,
zezwolen, odbioréw technicznych),

— koszty przygotowania terenu pod budowe, np. oczyszczanie terenu, wyrab drzew, kar-
czowanie, osuszanie, niwelacja, przetozenie infrastruktury technicznej, zaplecze budowy,
drogi dojazdowe, tymczasowe doprowadzenie wody, energii,

— wartoé¢ zakupionych elementéw stanowigcych wyposazenie srodkéw trwatych trwale zwia-
zanych z budowanym obiektem, np. instalacje sanitarne, elektryczne, sygnalizacyjne, kom-
puterowe, telekomunikacyjne, przeciwpozarowe oraz normalne wyposazenie budynku,

— koszty nadzoru inwestycyjnego, wynagrodzenia generalnego wykonawcy,

— honoraria za profesjonalne ustugi, np. architektéw, inzynieréw,

— wartos$¢ zuzytych materiatéw budowlanych,

— wartos$¢ robocizny (wynagrodzen) wraz ze zwigzanymi z nig sktadkami na ubezpieczenia
spoteczne i innymi $wiadczeniami na rzecz pracownikow,

— wartos$¢ pracy sprzetu, maszyn i urzadzen oraz $rodkéw transportu uzytych do wykonania
Srodkow trwatych w budowie,

— koszty prob montazowych i rozruchu technologicznego, jesli sa one niezbedne do oddania
$rodka trwatego do uzywania (koszty sprawdzenia poprawnosci dziatania),

//




— koszty zatozenia stref ochronnych,

— koszty ubezpieczen majatkowych budowanych srodkéw trwatych,

— prowizje i naliczone za okres budowy odsetki od kredytéw bankowych oraz pozyczek
za czas trwania budowy oraz ujemne réznice kursowe od tych kredytéw i pozyczek naliczo-
ne za czas trwania budowy,

— odsetki z tytutu nieterminowych ptatnosci innych zobowigzan — naliczone zgodnie z umowa
i dotyczagce okresu trwania budowy do dnia przyjecia $rodka trwatego do uzywania,

— opfaty zwigzane z ustanowieniem hipoteki, stanowigcej zabezpieczenie kredytu bankowego
na sfinansowanie budowy,

— koszty sprzatania przed odbiorem i oddaniem do uzytkowania,

— VAT naliczony niepodlegajacy odliczeniu,

— koszty odszkodowan za dostarczenie obiektéw zastepczych i przesiedlenie oséb z terenéw
zajetych na potrzeby budowy, w tym np. odszkodowania za niezebrane plony,

— inne koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z dana budowa (obiektem), pozwalajace
sie bezposrednio przyporzadkowad.

//

Do kosztu wytworzenia $rodka trwatego nie zalicza si¢ wiec kosztéw, ktére nie sg zwia-
zane przyczynowo-skutkowo z pozyskaniem srodka trwatego.

Ry

Lista przyktadowych kosztéw, ktérych nie zalicza sie do wartosci poczatkowej
srodka trwatego

— optaty o charakterze sankcji,

— koszty ponoszone przez jednostke niezaleznie od pozyskania $rodka trwatego,

— koszty ogdlnego zarzadu,

— koszty przeszkolenia pracownikéw w zakresie obstugi nowo pozyskanego srodka trwatego,
z wyjatkiem przypadku, gdy koszty te zostaty objete cena nabycia srodka trwatego i nie-
mozliwe jest ich ustalenie lub wiarygodne oszacowanie,

— koszty poniesione w zwigzku ze zmiang lokalizacji srodka trwatego w ramach jednostki lub
reorganizacja czesci lub catosci dziatalnosci operacyjnej jednostki (koszty przemieszczenia
srodkéw trwatych do nowych miejsc uzytkowania),

— koszty poniesione przed dniem podjecia udokumentowanej decyzji o pozyskaniu $rodka
trwatego, w tym przed dniem udokumentowanego rozpoczecia jego budowy,

— koszty dziatan marketingowych, ktére maja zapewni¢ uzyskiwanie korzysci ekonomicznych
ze $rodka trwatego po jego wybudowaniu, niezaleznie od okresu, w ktérym sg ponoszone,

— podatek od nieruchomosci, w tym poniesiony po dniu rozpoczecia budowy $rodka trwatego,

— straty i szkody poniesione w trakcie budowy $rodka trwatego oraz koszty zwigzane z usu-
waniem tych szkdd (np. zniszczenia powstate na skutek powodzi, ogtoszenie upadtos$ci
gtéwnego wykonawcy i zwigzane z tym wydatki na uregulowanie zobowigzan wobec pod-
wykonawcoéw, zabezpieczenie placu budowy),

— koszty jakie jednostka bedzie musiata w przysztosci ponie$¢ w zwiazku z likwidacjg srodka
trwatego po zakonczeniu jego uzytkowania, badz rekultywacja terenu, na ktérym znajdowat
sie dany Srodek trwaty.

4

Co istotne, na podstawie pkt 6.12 KSR nr 11, nie zmniejszajg wartosci poczatkowej $rod-
ka trwatego w budowie przychody w postaci otrzymanych odszkodowan z zaktadu ubezpie-
czen zwigzane z wczesniej poniesionymi szkodami, jak rowniez kary zasgdzone na korzysc
jednostki. Tego rodzaju przychody zalicza sie do pozostatych przychoddéw operacyjnych
(por. art. 3 ust. 1 pkt 32 lit. g ustawy o rachunkowosci).

ZESZYTY METODYCZNE RACHUNKOWOSCI. DODATEK NR 11 + 20.07.2019 R. * GOFIN « www.gofin.pl « tel. 95720 85 40



Przyktad

W wyniku wichury zniszczeniu ulegta czesc¢ dachu budynku (Srodek trwaty w bu-
dowie). Jednostka poniosta koszty usuniecia skutkow tego zdarzenia losowego oraz
koszty odtworzenia czesci dachu, ktore ujeta w ksiegach rachunkowych w ciezar po-
zostatych kosztéw operacyjnych. Otrzymane odszkodowanie z firmy ubezpieczenio-
wej w zwigzku z wystapieniem zdarzenia losowego zaksiegowata na dobro pozosta-
tych przychoddw operacyjnych. Szkody poniesione w trakcie budowy srodka trwatego
oraz koszty zwigzane z usuwaniem tych szkdd nie zwiekszaja wartosci poczatkowej
Srodka trwatego, a otrzymane odszkodowanie nie zmniejsza tej wartosci.

Stosownie do pkt 6.39 KSR nr 11, prawidtowe ustalenie kosztu wytworzenia Srodkéw
trwatych budowanych sitami wtasnymi wymaga wiarygodnego pomiaru i dokumentacji oraz
ewidencji kosztéw. Standard wyjasnia, ze w miare potrzeb pomiar moze by¢ uzupetniony
badz zastgpiony oszacowaniem lub osadem personelu jednostki, tj. gtdwnie komérki mery-
torycznie odpowiedzialnej za budowe Srodka trwatego. W szczegdlnosci dotyczyé to moze
ustalenia m.in. dnia udokumentowanego rozpoczecia budowy, obiektéw budowy, dla ktérych
wyodrebnia sie koszty wytworzenia, zasad rozliczania kosztéw posrednich budowy prowa-
dzonej sitami wtasnymi na poszczegdlne obiekty.

3. Zasady ewidencji Srodkow trwatych w budowie

Koszty stanowigce elementy sktadowe kosztu wytworzenia (w rozumieniu art. 28 ust. 3
i 8 ustawy o rachunkowosci), ceny nabycia (w rozumieniu art. 28 ust. 2 i 8 ww. ustawy) lub
kosztu ulepszenia (zdefiniowanego w art. 31 ust. 1 ww. ustawy), dotyczace srodka trwatego
ujmuje sie na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”.

Jednostka moze na tym koncie ujmowagé réwniez zakupy srodkow trwatych niewymagaja-
cych montazu, jesli takg zasade przyjmie do stosowania i opisze ja w dokumentacji wyma-
ganej art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Konto 08 jest kontem bilansowym, aktywnym. Po stronie Wn tego konta ewidencjonuje
sie w szczegolnosci poniesione koszty (tacznie z niepodlegajacym odliczeniu VAT) budowy,
montazu i ulepszenia srodkéw trwatych, w tym m.in.:

— koszty opracowania dokumentacji projektowej,

— optaty z tytutu uzyskanych lokalizacji pod budowe,

— koszty robét budowlano-montazowych,

— koszty zakupu maszyn i urzgdzer oraz ich montazu,

— koszty prowadzonego obcego nadzoru (autorskiego, inwestorskiego, generalnego
wykonawcy),

— wydatki na ubezpieczenia majatkowe budowanych obiektéw,

— koszty poniesione na rozruch technologiczny i produkcje prébnag, poprzedzajace
przekazanie efektéw budowy do uzywania,

— koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu sfinansowania budowy, montazu lub
ulepszenia srodka trwatego albo inwestycji w nieruchomosci i zwigzane z tymi zobo-
wigzaniami roznice kursowe (ujemne), pomniejszony o przychody z tego tytutu (o réz-
nice kursowe dodatnie) — do momentu przekazania obiektu do uzywania.

Natomiast po stronie Ma tego konta ksieguje si¢ rozchody i zmniejszenia wartosci srod-
kéw trwatych bedacych w trakcie budowy, montazu lub ulepszania.




Po ukoriczeniu budowy saldo Wn konta 08 przenosi sie w cato$ci na odpowiednie konto
Srodkow trwatych, zapisem: Wn konto 01, Ma konto 08.

Ewidencja szczegdétowa do konta 08 powinna by¢ prowadzona wedtug tytutéw realizowa-
nych zadan i umozliwia¢ co najmniej ustalenie kosztéw poniesionych na budowe, montaz
lub ulepszenie Srodkéw trwatych (wedtug poszczegdlnych rodzajow uzyskanych efektdw)
oraz uzyskanie danych koniecznych do ustalenia ich ceny nabycia albo kosztu wytworzenia.

Ponadto, jesli jednostka prowadzi ewidencje kosztéw na kontach zespotu 4 i 5 i sporza-
dza rachunek zyskoéw i strat w wersji poréwnawczej, to ksiegowanie operacji dotyczacych
np. przekazania wyrobow z wtasnej produkcji na budowe $rodka trwatego lub Swiadczenia
ustug przez wtasne komorki na rzecz budowy srodka trwatego, powinno nastgpi¢ za posred-
nictwem kont 79-0 ,,Obroty wewnetrzne” oraz 79-1 ,Koszty obrotéw wewnetrznych”.

Na dzien bilansowy konto 08 moze wykazywac¢ wytacznie saldo debetowe. Jego wyso-
kos$¢é odzwierciedla wielkos¢ naktadéw poniesionych na s$rodki trwate bedace w budowie,
montazu lub w trakcie ulepszania, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

4. Rozliczanie kosztéw posrednich budowy
ha poszczegolne obiekty

Potrzeba rozliczenia kosztéw wspdlnych budowy pomiedzy poszczegdine obiekty zacho-
dzi wtedy, gdy jednostka buduje kilka obiektéw jednoczes$nie. W ramach kosztéw posred-
nich (wspdlnych) jednostka moze wyodrebnié kilka ich grup. W takim przypadku ujmuje sie
je oddzielnie w ewidencji ksiegowej. Moga to by¢ np. koszty wspdine dotyczace obiektow
budowlanych, koszty wspdlne maszyn i narzedzi oraz koszty wspdlne catej budowy. Dla
kazdej grupy kosztéw posrednich jednostka ustala odrebny klucz rozliczeniowy. Kluczem
rozliczeniowym, w zaleznosci od charakteru danej grupy kosztéw posrednich lub charak-
terystyki danego obiektu moga by¢ np. koszty bezposrednie, liczba przepracowanych ro-
boczogodzin, liczba maszynogodzin pracy sprzetu, metry lub kubatura powierzchni uzytko-
wej, warto$¢ kosztorysowa obiektow.

Co wazne, dokonujac doboru klucza rozliczeniowego danej grupy kosztéw posrednich,
jednostka powinna zapewni¢ jak najlepsze odzwierciedlenie relacji przyczynowo-skutkowe;j
zachodzacej miedzy przyjetym kluczem a wysokoscia i rodzajem kosztéw posrednich przy-
padajacych na kazdy z budowanych obiektéw. Z drugiej strony nalezy wzig¢ pod uwage do-
stepnos¢ i wiarygodnosé danych przyjetych jako klucz.

Rozliczenie kosztéw posrednich powinno nastapi¢ najpdzniej do momentu zakonczenia
budowy. Jednostka rozlicza bowiem koszty posrednie budowy na obiekty i ujmuje je w ich
wartosci poczatkowej tylko przez okres budowy, ktéry konczy sie w momencie przyjecia bu-
dynkéw do uzytkowania (por. pkt 6.42—6.45 KSR nr 11).

S
Przyktad
~ABC” spdtka z o.0. buduje kompleks budynkow sktadajacy sie z budynku biurowe-
go, 2 hal magazynowych, drég wewnetrznych oraz ogrodzenia. Jednostka w celu rozli-
czenia kosztow posrednich budowy podjeta decyzje o wydzieleniu 3 grup kosztow po-
Srednich (wspdlnych) oraz ustalita dla kazdej z nich nastepujace klucze rozliczeniowe:
1) koszty wspdine obiektdw budowlanych (koszty pozwolenia na budowe, projekt
budowy, dziennik budowy) — jako klucz rozliczeniowy przyjeto liczbe godzin pra-
cy zespotu (komorki) zarzadzajacej budowa,

//
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2) koszty wspdlne maszyn i narzedzi — jako klucz rozliczeniowy przyjeto liczbe ma-
Sszynogodzin pracy sprzetu,

3) koszty wspdine catej budowy — jako klucz rozliczeniowy przyjeto udziat wartosci
kosztorysowej poszczegdlnych obiektow w catosci kosztorysu.

W pkt 6.44 KSR nr 11 podkresla sig, ze jesli zakonczenie budowy poszczegdlnych obiek-
téw, wchodzacych w sktad przedsiewzigcia inwestycyjnego nastepuje stopniowo, w réznym
czasie, to koszty posrednie, wraz z uptywem czasu, rozliczane sa miedzy coraz mniejsza
liczbe obiektéw. W takiej sytuacji wazne jest prawidtowe ustalenie harmonogramu prac
i wysokosci standardowej (planowanej) stawki narzutu kosztéw posrednich (przypadajace;j
na kazdy obiekt) przez poszczegdlne miesigce trwania budowy.

5. Koszty utrzymania aktywéw trwatych wykorzystywanych
na potrzeby budowy

Koszt wytworzenia Srodka trwatego obejmuje odpowiednia czes¢ kosztéw utrzymania
(rzeczowych) aktywow trwatych jednostki, takich jak np. sprzety, kontenery socjalne, narze-
dzia, zaangazowanych w budowe, o ile jednostka jest w stanie wiarygodnie oszacowacé te
koszty. Przez koszty utrzymania rzeczowych aktywéw trwatych jednostki rozumie sie ogot
kosztéw ich utrzymania za dany okres, jak np. koszty amortyzacji, wynagrodzen obstugi
wraz z pochodnymi (o ile nie sg one rozliczane oddzielnie), ubezpieczen rzeczowych, prze-
gladéw, remontéw (por. pkt 6.46 i pkt 6.47 KSR nr 11).

S

Przyktad

+ABC” spdtka z o.0. posiada wtasna koparke, ktora wykorzystywata przez czesc
miesiagca (14 dni) do wykonania wykopu pod fundamenty wtasnego magazynu. Przez
pozostata czes¢ miesigca spotka wykorzystywata koparke do Swiadczenia ustug
na rzecz innych podmiotéw. Jednostka ponosi koszty zwiazane z utrzymaniem ko-
parki, ktore w czesci sa niezalezne od tego czy wykonuje ona prace. Do kosztow tych
zalicza sie m.in. koszty amortyzacji, ubezpieczenia i przegladu Urzedu Dozoru Tech-
nicznego. W koszcie wytworzenia powstajacego wtasnego magazynu spotka ujmie
taka czesc kosztow statych koparki, ktéra odpowiada okresowi zaangazowania kopar-
ki w jego budowe, przy uwzglednieniu normalnego potencjatu tego urzadzenia.

Jezeli koparka, o ktérej mowa w przyktadzie, nie bytaby wykorzystywana przez pozostata
czes$¢ miesiaca, to amortyzacja za okres bezczynnosci koparki nie zwiekszytaby kosztu wy-
tworzenia $rodka trwatego.

W celu prawidtowego ustalenia czesci kosztéw utrzymania urzadzenia, stanowigcych
koszt wytworzenia $rodka trwatego, jednostka jest zobowigzana okresli¢ w sposéb wiary-
godny dtugos¢ czasu pracy koparki przy zastosowaniu odpowiedniego systemu ewidencyj-
nego, np. na podstawie karty pracy urzadzenia, karty pracy operatora itd. W przedstawio-
nym przyktadzie koszt wytworzenia stanowig réwniez koszty zmienne funkcjonowania ko-
parki, takie jak np. paliwo, oleje. Jednostka powinna zapewni¢ wiarygodny system pomiaru
i ewidencji odpowiedniej czesci tych kosztéw przypadajacych na budowe przedmiotowego
Srodka trwatego. W wielu jednostkach wykorzystywany jest do tego celu system zlecen oraz
rachunek kosztéw standardowych lub normatywnych.




Do budowy s$rodka trwatego uzywane sg rézne narzedzia. Wedtug pkt 6.48 KSR nr 11,
koszt wytworzenia $rodka trwatego w zakresie zuzycia narzedzi obejmuje:

— warto$¢ poczatkowa narzedzi zakupionych na potrzeby budowy $rodka trwatego, zali-
czonych ze wzgledu na nieistotna warto$¢ poczatkowg jednorazowo w koszty w momen-
cie wydania ich do uzytkowania, o ile narzedzia te zuzyja sie do korica trwania budowy,

— amortyzacje narzedzi uzytkowanych dtuzej niz rok, przypadajaca na okres budowy,

— koszty materiatow eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem narzedzi w czasie
trwania budowy (paliwo i energia do zasilania, brzeszczoty, tarcze tnace itp.),

— koszty biezacych remontéw i przegladdéw narzedzi wykonywanych w czasie trwania
budowy,

— koszty najmu narzedzi wykorzystywanych przy budowie.

Ry
Przyktad A
Spdtka buduje wtasna linie produkcyjna. Do jej zbudowania zakupita urzadze-

nia zaliczane do kategorii narzedzi. Zgodnie z polityka rachunkowosci jednostki,

sg to przedmioty o niskiej jednostkowej wartosci, zaliczane w koszty w momen-
cie zakupu. W zwiazku z tym, ze wartos¢ tych narzedzi stuzy wytworzeniu nowe-

go srodka trwatego, tj. linii produkcyjnej, to ich wartosc¢ zaksiegowano na koncie 08

,Srodki trwate w budowie” i zostanie ona uwzgledniona w wartosci poczatkowej li-

nii produkcyjnej.

4

6. Wycena srodkow trwatych w budowie na dzien bilansowy
i ich prezentacja w sprawozdaniu finansowym

Na dzien bilansowy nieukoriczone Srodki trwate w budowie (tzn. niegotowe jeszcze obiek-
ty, ktére po wybudowaniu, montazu, prébach czy zakonczeniu ulepszenia i przyjeciu do uzy-
wania stang sie srodkami trwatymi) wycenia sie wedtug wartosci, o ktérej mowa w art. 28
ust. 1 pkt 2 ustawy o rachunkowosci, czyli w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bez-
posrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Przypominamy, iz w przypadku Srodkéw trwatych w budowie, trwata utrata ich wartosci
moze nastapi¢ z réznych przyczyn, w tym m.in. na skutek decyzji o ograniczeniu zakresu juz
rozpoczetych robdt, czy tez rezygnacji z uruchomienia nowej linii produkcyjnej, na ktérg juz po-
niesiono czes$¢ naktadéw. Zmniejszenia wartosci srodkéw trwatych w budowie spowodowane-
go trwatg utratg wartosci dokonuje sie w ciezar konta pozostatych kosztéw operacyjnych, w ko-
respondenciji z kontem $rodkéw trwatych w budowie (zapisem: Wn konto 76-1, Ma konto 08).

Oznacza to, iz w bilansie $rodki trwate w budowie prezentowane sg wedtug wartosci ksie-
gowej wynikajacej z salda Wn konta 08 ,Srodki trwate w budowie”. Pozostajace na dzien bi-
lansowy saldo Wn konta 08, przedstawiajgce sume wszystkich kosztéw poniesionych na bu-
dowe srodka trwatego, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,
jednostka wykaze w aktywach bilansu odpowiednio w pozyciji:

— A.ll.2. ,Srodki trwate w budowie” — w przypadku sporzadzania bilansu wedtug zatgcz-
nika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (dla jednostek innych niz banki, zaktady ubez-
pieczen i zaktady reasekuracji),

— A. ,Aktywa trwate, w tym S$rodki trwate” — w przypadku sporzadzania bilansu zgodnie
z trescig zatgcznika nr 4 do ustawy o rachunkowosci (dla jednostek mikro),
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— A.ll. ,Rzeczowe aktywa trwate” w wierszu ,Srodki trwate w budowie” — jesli jednostka
sporzadza bilans wedtug zatgcznika nr 5 do ustawy o rachunkowosci (dla jednostek
matych).

Il. PROBLEMY Z ZAKWALIFIKOWANIEM WYDATKOW
DO KOSZTU WYTWORZENIA SRODKA TRWALEGO

1. Wynagrodzenie pracownika zatrudnionego przy budowie
srodka trwatego

Nasza jednostka produkcyjna posiada wydziaty produkcji pomocniczej, wy-
dziat narzedziowni oraz wydzial remontowo-budowlany. Pracownicy wydziatu
narzedziowni, oprocz prac wykonywanych na rzecz wydziatow podstawowych,
przystgpili do prac przy wytworzeniu srodka trwatego. Mamy waqtpliwosé jak
rozliczyé koszty wynagrodzenia tych pracownikow. Czy do wartosci poczgtkowej
srodka trwatego zaliczyé tylko godziny faktycznie przepracowane tqcznie z na-
rzutami, czy doliczy¢ wynagrodzenie za urlop i chorobowe?

Poszczegdlne obiekty inwentarzowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jednostki
w wartosci poczatkowej. Wartoscig poczagtkowa srodka trwatego jest cena nabycia, o ktorej
mowa w art. 28 ust. 2 i 8 ustawy o rachunkowosci, lub/i koszt wytworzenia, o ktérym mowa
w art. 28 ust. 3 i 8 tej ustawy, powigekszone o koszty finansowania zewnetrznego.

Jak wynika z pytania, jednostka realizuje budowe $rodka trwatego sitami wtasnymi.
W ustawie o rachunkowosci brak jest szczeg6towych regulacji w tej kwestii — wiecej infor-
macji na ten temat mozna znalez¢ w rozdziale VI KSR nr 11. Jak wskazuje punkt 6.3.2 tego
standardu, budowa srodka trwatego sitami wtasnymi obejmuje prace polegajace na dosto-
sowaniu nowego lub uzywanego sktadnika do uzytkowania, jak i na wznoszeniu budynkéw,
budowli, catych instalacji lub innych obiektéw, wykonywane przez wtasne komorki orga-
nizacyjne jednostki. W takim przypadku wartoscia poczatkowa srodka trwatego jest koszt
wytworzenia.

Do kosztu wytworzenia Srodka trwatego zalicza sie wytacznie koszty pozostajgce
w zwigzku przyczynowo-skutkowym z jego wytworzeniem, poniesione od dnia udokumen-
towanego rozpoczecia budowy do dnia udokumentowanego przyjecia Srodka trwatego
do uzytkowania. Koszt wytworzenia pomniejsza sie o (wyrazong w cenie nabycia lub zaku-
pu) wartos¢ zwréconych i przyjetych do magazynu materiatdw, o ile uprzednio zuzycie tych
materiatéw zaliczono do kosztu wytworzenia (por. pkt 6.36 KSR nr 11). Koszty wytworzenia
$rodka trwatego budowanego sitami wtasnymi obejmuja:

1) koszty bezposrednie budowy danego obiektu — sg to sktadniki kosztéw, ktére mozna
odnies¢ na dany obiekt wprost, na podstawie dokumentéw zrédtowych potwierdzaja-
cych poniesienie kosztu lub na podstawie jednostek miary (wspoétczynnikéw) jedno-
znacznie okreslajacych wysokos¢ kosztéw poniesionych na dany obiekt,

2) koszty posrednie budowy danego obiektu, ktérych nie mozna w sposdb bezposredni
przyporzadkowac do poszczegdinych obiektéw na podstawie dokumentéw lub jedno-
znacznych miar, w tym:

— koszty wspdlne dotyczace budowy wiecej niz jednego obiektu oraz
— koszty utrzymania zasobdéw rzeczowych, niematerialnych oraz ludzkich, ktére jed-
nostka wykorzystuje w danym okresie w réznym stopniu lub jednoczesnie na po-
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trzeby budowy danego obiektu, jak i innych dziatan (np.: narzedzia, sprzet, warto-
&ci niematerialne i prawne, pracownicy, niektére komorki organizacyjne itp.).

Do wartosci poczatkowej Srodka trwatego nie zalicza sie kosztéw, ktére nie sa zwigza-
ne przyczynowo-skutkowo z pozyskaniem srodka trwatego (np. optat o charakterze sank-
cji, kosztdw ponoszonych przez jednostke niezaleznie od pozyskania srodka trwatego).
W szczegdlnosci do wartosci poczatkowej srodka trwatego nie zalicza sie:

kosztéw ogodlnego zarzadu,

kosztéw przeszkolenia pracownikdw w zakresie obstugi nowo pozyskanego Srodka
trwatego, z wyjatkiem przypadku, gdy koszty te zostaty objete ceng nabycia Srodka
trwatego i niemozliwe jest ich ustalenie lub wiarygodne oszacowanie,

kosztéw poniesionych w zwigzku ze zmiang lokalizacji $rodka trwatego w ramach jed-
nostki lub reorganizacjg czesci lub catosci dziatalnosci operacyjnej jednostki (kosz-
téw przemieszczenia srodkéw trwatych do nowych miejsc uzytkowania) — koszty te
pozostaja w bezposrednim zwigzku ze zmiang lokalizacji lub reorganizacjg jednostki,
a nie z budowa s$rodka trwatego,

kosztow poniesionych przed dniem podjecia udokumentowanej decyzji o pozyskaniu
srodka trwatego, w tym przed dniem udokumentowanego rozpoczecia jego budowy,
kosztow dziatan marketingowych, ktére maja zapewnic¢ uzyskiwanie korzysci ekono-
micznych ze $rodka trwatego po jego wybudowaniu, niezaleznie od okresu, w ktérym
$g ponoszone,

podatku od nieruchomosci, w tym poniesionego po dniu rozpoczecia budowy Srodka
trwatego.

Z tresci powyzszych wyjasnien wynika, iz do kosztu wytworzenia zalicza sie jedynie

koszty, ktére maja zwigzek przyczynowo-skutkowy z budowg srodka trwatego. Nalezy
zatem stwierdzié, iz koszty wynagrodzen wraz z narzutami pracownikéw zatrudnionych
przy budowie $rodka trwatego zalicza sie do kosztu wytworzenia tego srodka trwatego,
ale wytacznie za faktycznie wykonane prace. Natomiast wynagrodzenie za czas choro-
by mozna ujgé na koncie 55 ,Koszty zarzadu”. Nie stanowi ono bowiem wynagrodze-
nia zwigzanego bezposrednio z budowg Srodka trwatego ani z pracami wydziatu narze-
dziowni. W zwigzku z tym nie powinno byé ujmowane na koncie 08 ,Srodki trwate w bu-
dowie” ani 53 ,Koszty dziatalnosci pomocniczej”. Jedynie wynagrodzenie za okres urlo-
pu wskazane jest odnies¢ w ciezar kosztow dziatalno$ci pomocniczej, tj. na konto 53.

2. Ubezpieczenie srodka trwatego w trakcie budowy

Budujemy hale magazynowq i w trakcie budowy ponieslismy wydatki na jej
ubezpieczenie. Czy koszty te wpltyng na wartosé poczgtkowq budowanej hali?

Koszty ubezpieczenia srodka trwatego w budowie, kiére przypadajg na okres trwa-
nia jego budowy, zwieksza koszt wytworzenia tego Srodka. Po oddaniu do uzywania
sktadnika majatku objetego ubezpieczeniem, koszty ubezpieczenia zostang uwzgled-
nione w jego wartosci poczatkowej, od ktérej jednostka bedzie dokonywata odpiséw
amortyzacyjnych. Ta czes¢ kosztéw ubezpieczenia, ktéra bedzie przypadaé na okres
po oddaniu srodka trwatego do uzywania, powinna obcigzy¢ koszty dziatalnosci opera-
cyjnej jednostki.
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Srodki trwate w chwili przyjecia ich do uzywania, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
w wartosci poczatkowej, ktérg dla srodkéw trwatych wytwarzanych we wtasnym zakresie,
bedzie ich koszt wytworzenia. Do kosztow wytworzenia srodka trwatego w budowie mozna
zaliczy¢ m.in. koszty ubezpieczenia, o ktérych mowa w pytaniu.

Jezeli koszty ubezpieczenia dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych, to wskaza-
ne jest rozliczac¢ je w czasie, jako czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (por. art. 39
ust. 1 ustawy o rachunkowosci). Koszty ubezpieczenia nalezy rozlicza¢ w czasie na ogol-
nych zasadach, przy czym czesc¢ sktadki ubezpieczeniowej przypadajaca na biezacy okres
(miesigc) w trakcie budowy wskazane jest ujmowaé na koncie 08 ,Srodki trwate w budo-
wie”. Natomiast cze$¢ kosztéw ubezpieczenia, ktdéra bedzie w jednostce przypadac na okres
po oddaniu wybudowanej hali do uzytkowania, powinna by¢ ksiegowana w koszty w kolej-
nych miesigcach na koncie 40-6 ,,Pozostate koszty rodzajowe” lub 55 ,Koszty zarzadu.

3. Podatek od nieruchomosci, dotyczacy gruntu, na ktérym
rozpoczeto budowe hali magazynowej

Na gruncie bedgcym wtasnosciq naszej spotki rozpoczelismy budowe hali ma-
gazynowej. Czy podatek od nieruchomosci, dotyczqcey tego gruntu, bedzie pod-
wyzszaé wartosé poczqgtkowq budowanej hali?

Podatek od nieruchomosci ptacony od gruntu, na ktérym rozpoczeto budowe, nie
zwieksza wartosci tej budowy. Wydatek ten wynika z samego faktu posiadania gruntu
przez jednostke. Jego warto$¢ zalicza sie do kosztéw dziatalnosci operacyjnej nieza-
leznie od tego, czy na gruncie wznoszony jest budynek, czy tez nie.

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmuje wszystkie koszty bezposred-
nio i posrednio zwigzane z budowa Srodka trwatego, poniesione przez jednostke w okresie
trwania budowy, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, powstatego w wyniku bu-
dowy Srodka trwatego.

Nie wszystkie jednak wydatki ponoszone w trakcie budowy wptywaja na wartos¢ poczat-
kowa Srodka trwatego. W praktyce bardzo czesto sie zdarza, ze zanim $rodek trwaty zostanie
przyjety do uzywania, ponoszone sg koszty wynikajace z odrebnych przepiséw prawa. Jednym
Z nich jest podatek od nieruchomosci. Wydatek ten nie stanowi wydatku na wytworzenie $rod-
ka trwatego, a zatem nie jest kosztem zwiekszajacym wartos$¢ poczatkowa srodka trwatego.

Ptacony przez jednostke podatek od nieruchomosci wynika z faktu posiadania badz uzyt-
kowania nieruchomosci i nalezy klasyfikowa¢ go jako element kosztow statych, kidre wia-
Sciciel (uzytkownik) nieruchomosci jest obowigzany uiszczac. Nie sga one ponoszone w celu
wytworzenia czy ulepszenia Srodka trwatego, lecz w zwigzku z samym faktem posiadania
nieruchomosci czy korzystaniem z niej na podstawie stosownej umowy, niezaleznie od tego,
czy jest prowadzona budowa (ulepszenie), czy tez nie.

4. Optata za pomiar prob wody w zwigzku z zakonczona
budowa sieci wodociggowej

Czy poniesiona optata za kontrolny pomiar prob wody, przeprowadzony dla
celow sanitarnych w zwiqgzku z zakonczonqg budowgq sieci wodociqggowej, nalezy
uwzglednié w kosztach wytworzenia srodka trwatego?

W Swietle art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci, do kosztu wytworzenia Srodka trwatego
zalicza sie wszystkie koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z jego budowa, poniesio-
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ne do dnia przyjecia srodka trwatego do uzytkowania. Takze koszty prob i testéw (rozruchu
technologicznego) przeprowadzanych celem sprawdzenia dziatania $rodka trwatego, dla
potrzeb stwierdzenia jego zdatnosci do uzytkowania zgodnie z zamierzeniami jednostki lub
wymogami zewnetrznymi, poniesione przez jednostke do momentu jego przyjecia do uzyt-
kowania zwiekszajg jego warto$¢ poczatkows.

Pomiar préb wody przeprowadzony kontrolnie dla celéw sanitarnych w zwiazku z za-
konczona budowa sieci wodociggowej jest — naszym zdaniem — sprawdzeniem zdatnosci
do uzytkowania $rodka trwatego zgodnie z wymogami zewnetrznymi. Dlatego tez optate
za ten pomiar jednostka powinna uwzgledni¢ w koszcie wytworzenia Srodka trwatego.

5. Koszty utrzymania komorki organizacyjnej zajmujacej sie
obstuga budowy siedziby firmy

Spotka realizuje budowe obiektu, ktory bedzie przeznaczony na jej siedzibe.
Czy koszty utrzymania komorki organizacyjnej, zajmujqgcej sie obstugq tej budo-
wy, zwiekszq wartosc poczgtkowq srodka trwatego?

Jezeli jednostka utworzyta komoérke organizacyjng o charakterze zadaniowym lub pro-
jektowym, zajmujgca sie obstuga budowy danego obiektu, to koszty utrzymania takiej
komorki moga by¢ zakwalifikowane do ujecia w kosztach wytworzenia $rodka trwatego.

Koszty majace wptyw na warto$¢ poczatkowa srodka trwatego w przypadku jego wytwo-
rzenia we wtasnym zakresie definiuje art. 28 ust. 3 i 8 ustawy o rachunkowosci. Szczegoéto-
we zasady ustalania kosztu wytworzenia na potrzeby wyceny wartosci poczatkowej srodka
trwatego zawiera KSR nr 11. Koszt wytworzenia bedacy catoscig lub czescia wartosci po-
czatkowej srodka trwatego obejmuje koszty wytworzenia ponoszone w toku budowy $rodka
trwatego — w tym dostosowania do uzytkowania — wykonywanej w catos$ci lub czesci sitami
wtasnymi, za ktére uwaza sie tez koszty podwykonawstwa. Do kosztu wytworzenia $rod-
ka trwatego zalicza sie wytgcznie koszty pozostajgce w zwigzku przyczynowo-skutkowym
z jego wytworzeniem, poniesione od dnia udokumentowanego rozpoczecia budowy do dnia
udokumentowanego przyjecia $rodka trwatego do uzytkowania. Koszt wytworzenia pomniej-
sza sie o (wyrazong w cenie nabycia lub zakupu) warto$¢ zwréconych i przyjetych do maga-
zynu materiatéw, o ile uprzednio zuzycie tych materiatéw zaliczono do kosztu wytworzenia.

Do wartosci poczatkowej srodka trwatego nie zalicza sie kosztéw, ktére nie sg zwigzane
przyczynowo-skutkowo z pozyskaniem srodka trwatego. Jak wskazuje punkt 6.9 KSR nr 11,
do wartosci poczatkowej srodka trwatego nie zalicza sie w szczegdlnosci:

— kosztéw ogdinego zarzadu,

— kosztéw przeszkolenia pracownikdw w zakresie obstugi nowo pozyskanego srodka
trwatego,

— kosztéw poniesionych w zwigzku ze zmiang lokalizacji $rodka trwatego w ramach jed-
nostki lub reorganizacjg czesci lub catosci dziatalnosci operacyjnej jednostki (kosz-
téw przemieszczenia srodkéw trwatych do nowych miejsc uzytkowania),

— kosztéw poniesionych przed dniem podjecia udokumentowanej decyzji o pozyskaniu
srodka trwatego, w tym przed dniem udokumentowanego rozpoczecia jego budowy,

— kosztéw dziatan marketingowych, ktére maja zapewni¢ uzyskiwanie korzysci ekono-
micznych ze $rodka trwatego po jego wybudowaniu, niezaleznie od okresu, w ktérym
$g ponoszone.
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Koszty utrzymania wewnetrznej komorki organizacyjnej, wydzielonej trwale w strukturze
organizacyjnej jednostki, powotanej do ciggtego zarzadzania lub obstugi procesu budowy
srodkéw trwatych, co do zasady, maja charakter kosztéw zarzadu (ogdélnoadministracyj-
nych), a tym samym nie sa ujmowane w wartosci poczatkowej budowanych obiektéw $rod-
koéw trwatych. Jezeli jednak jednostka zapewni wiarygodny system gromadzenia, pomiaru
i ewidencji kosztow funkcjonowania takiej komorki oraz uzasadni ich zwigzek przyczynowo-
-skutkowy z budowa obiektéw, wéwczas odpowiednia czesé tych kosztow zwieksza ich war-
tos¢ poczatkowa. Warunkiem jest by byty to koszty ponoszone po dniu udokumentowanego
rozpoczecia budowy. Wymaga to najczesciej prowadzenia rejestrow realizacji poszczegdl-
nych zadan zwiazanych z budowg danego obiektu srodka trwatego oraz terminéw i czasu
ich realizacji (por. pkt 6.49 KSR nr 11).

6. Wydatki zwigzane z przygotowaniem przetargu
na budowe obiektu

Ponieslismy koszty opracowania warunkow przetargu na budowe obiektu oraz
koszty ogtoszenia przetargu. Czy wydatki te zwiekszq wartosé poczgtkowq obiek-
tu bedqgcego przedmiotem przetargu? Obiekt ten bedzie stanowitl srodek trwaty
naszej firmy.

Koszty przetargu, takie jak np. koszty opracowania warunkéw przetargu i jego ogto-
szenia, zwieksza wartos¢ poczatkowa obiektu, ktdrego ten przetarg dotyczy, jesli prze-
prowadzenie postepowania przetargowego wigze sie bezposrednio z realizacja decyz;ji
o budowie srodka trwatego (wytonienie wykonawcy).

Ustawa o rachunkowos$ci i Krajowe Standardy Rachunkowosci (KSR) nie poruszajg te-
matu kosztow przetargu w kontekscie ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodka trwate-
go. Omawiajg jedynie ogdlnie koszty stanowigce cene nabycia i koszt wytworzenia. Z usta-
wy o rachunkowosci wynika, ze cena nabycia i koszt wytworzenia obejmuje og6t kosztow
poniesionych przez jednostke do dnia przyjecia $srodka trwatego do uzywania (por. art. 28
ust. 8 tej ustawy). Natomiast wedtug pkt 6.6 KSR nr 11, cena nabycia i (lub) koszt wytwo-
rzenia, w tym koszty finansowania zewnetrznego stanowigce warto$¢ poczatkowa Srodka
trwatego obejmuja ogo6t kosztéw pozostajacych w zwigzku przyczynowo-skutkowym z jego
pozyskaniem, w tym budowag, poniesionych od dnia podjecia udokumentowanej decyzji
o pozyskaniu $rodka trwatego, w tym od dnia udokumentowanego rozpoczecia jego budowy
do dnia udokumentowanego przyjecia go do uzytkowania.

Wartos¢ poczatkowa stanowig zatem wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z pozy-
skaniem $rodka trwatego (do dnia przyjecia go do uzywania), czyli koszty, ktére nie zostaty-
by poniesione, gdyby nie zdecydowano o nabyciu badz budowie $rodka trwatego.

7. Koszty wykonania autorskiego projektu
budowanego budynku

Spotka rozpoczeta budowe budynku przemystowego. Czy koszty wykonania
projektu budowlanego i przeniesienie praw autorskich do projektu powinny bycé
kosztem wytworzenia srodka trwatego, czy tez stanowié odrebnq pozycje, jako
wartosé niematerialna i prawna?

Koszty wykonania autorskiego projektu budowanego budynku wraz z przeniesie-
niem praw do projektu powinny zwiekszy¢ wartoS¢ poczatkowa tego budynku.
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Sposréd ogo6tu wydatkéw, ktdre zalicza sie do kosztdw wytworzenia srodkéw trwatych
w budowie, mozna wyodrebni¢ koszty bezposrednio i posrednio zwigzane z budowg $rodka
trwatego.

Do bezposrednich kosztdw wytworzenia srodkéw trwatych zalicza sie m.in.:

— wartos$¢ zuzytych materiatéw bezposrednich,

— warto$¢ wykonanych robét budowlanych — w tym sitami wtasnymi przez jednostke,

— wartos¢ robocizny bezposredniej, to znaczy koszt wynagrodzen wraz z narzutami,

— wartos¢ pracy sprzetu, maszyn, urzadzen oraz srodkéw transportu zuzytych do wyko-
nania robét budowlanych,

— inne koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z dang budowa.

Koszty posrednie wytworzenia Srodkéw trwatych, czesto sg tez okreslane jako koszty
wspdlne. Obejmujg koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przyporzadkowaé do danej bu-
dowy. Do kosztéw posrednich (wspélnych) mozna zaliczy¢ m.in.:

— koszty dokumentacji projektowej,

— koszty poniesione na opracowanie zatozen techniczno-ekonomicznych, ekspertyz,
studiow oraz pomiaréw geodezyjnych i badan geologicznych,

— koszty przygotowania terenu pod budowe, koszty nadzoru autorskiego, budowlanego
i specjalistycznego nad realizacjg budowy wszystkich obiektow,

— inne koszty o charakterze ogélnym, ktérych nie mozna przyporzadkowac do poszcze-
golnych obiektéw realizowanych w ramach jednego przedsiewzigcia budowlanego,
w tym takze uzasadniong czes¢ kosztéw zwigzanych z utrzymaniem przez czas bu-
dowy stanowiska pracy lub komérki organizacyjnej, wykonujacej czynnos$ci nadzor-
czo-kontrolne i administracyjne na rzecz budowy tych srodkéw trwatych.

Kosztéw posrednich nie wyszczegdlnia sie wtedy, gdy przedmiotem budowy (wytworze-
nia srodka trwatego) jest tylko jeden obiekt.

8. Nakiady poniesione na dostosowanie budynku do potrzeb
prowadzonej dziatalnosci

Ulepszamy budynek, ktorego jestesmy wtascicielem. Prowadzone prace majq
na celu zaadaptowanie do uzywania na cele wtasnej dziatalnosci piwnic, weze-
sniej nieremontowanych i nieuzywanych. Jak zaksiegowaé fakture za wywoz
gruzu powstatego w wyniku prac adaptacyjnych? Czy wartosé tych prac zwiek-
szy wartosé poczqtkowq budynku?

Wydatek poniesiony na wywéz gruzu, zwigzany z adaptacjg piwnic, mozna ujac
na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”. Na koncie tym ujmuje sie bowiem wszelkie
koszty zwigzane z ulepszeniem $rodka trwatego, az do czasu jego zakornczenia.

W okresie uzytkowania srodka trwatego jednostka moze mie¢ do czynienia z naktada-
mi ponoszonymi na Srodki trwate skutkujacymi zwiekszeniem jego wartosci poczatkowej lub
warunkujacymi jego uzywanie, ktére odnosi sie w ciezar kosztéw biezacego okresu spra-
wozdawczego, jako koszty remontdw, konserwaciji i przegladdw.

Wszelkie koszty zwigzane z ulepszeniem wtasnego Srodka trwatego podlegajacego ewi-
dencji bilansowej poniesione do czasu zakonczenia tego ulepszenia ujmuje sie na koncie
08 ,Srodki trwate w budowie”. Stosownie bowiem do art. 3 ust. 1 pkt 16 ustawy o rachun-
kowosci, przez Srodki trwate w budowie rozumie sie zaliczane do aktywow trwatych Srodki
trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego Srodka trwatego.
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Z kolei z art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci wynika, ze cena nabycia i koszt wytwo-
rzenia srodkdéw trwatych w budowie obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych przez jednost-
ke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przy-
jecia do uzywania. Podobnie kwestie te reguluje KSR nr 11. Wedtug pkt 7.3 tego standardu,
naktady poniesione na $rodek trwaty uznaje sie za ulepszenie zwiekszajgce jego wartosé
poczatkowa, jezeli spetnione sg jednoczesnie ponizsze warunki:

1) przeprowadzane prace maja charakter przebudowy, rozbudowy, modernizaciji, rekon-
strukcji obiektu srodka trwatego,

2) w wyniku tych prac oczekuje sie wzrostu wartosci uzytkowej ulepszonego $rodka
trwatego w stosunku do posiadanej uprzednio wartosci uzytkowe;j.

Z powyzszych wyjasnien wynika, iz naktady na ulepszenie zwigkszaja warto$¢ poczat-
kowa Srodka trwatego w momencie zakonczenia catosci prac wchodzacych w zakres tego
ulepszenia.

9. Optata legalizacyjna w wydatkach poniesionych
na ulepszenie budynku

W budynku bedqgcym naszym srodkiem trwatym przeprowadzilismy prace
budowlane o charakterze ulepszenia. Okazato sie jednak, ze przeprowadzenie
wyzej wymienionych prac wymagato pozwolenia na budowe. W zwiqzku z tym,
w celu legalizacji budowy zobowiqgzani zostalismy do zaptacenia oplaty legali-
zacyjnej. Czy wartosé tej optaty powinna zwiekszyé wartosé ulepszenia budynku,
czy raczej powinna zostac zaksiegowana w koszty?

Opftata legalizacyjna naktadana w trybie przepiséw prawa budowlanego ma charak-
ter sankcyjny i ujmuje sie ja w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Tego rodzaju
optaty nie zwiekszajg kosztu wytworzenia srodka trwatego, tym samym nie zalicza sie
ich do kosztéw ulepszenia.

Wymieniona przez jednostke w pytaniu opfate legalizacyjng reguluje ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186). Dotyczy ona tzw. legalizacji samowoli
budowlanej, czyli inwestycji budowlanej realizowanej albo powstatej bez wymaganego pozwo-
lenia na budowe albo zgtoszenia budowy badz pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgtosze-
nia. Procedura ta zawiera sie w art. 48—49c Prawa budowlanego. Jednym z elementdéw tej pro-
cedury jest ustalenie przez organ nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia, wysokosci
optaty legalizacyjnej. Stosownie do art. 49 ust. 2 Prawa budowlanego, do optaty legalizacyjnej
stosuje sie przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f ust. 1 tej ustawy. Powyzsza kara
naktadana jest w trybie okreslonym w kodeksie postepowania administracyjnego.

Z przepisu art. 31 ustawy o rachunkowosci wynika, ze ulepszenie moze polega¢ na roz-
budowie, przebudowie, modernizacji lub rekonstrukcji, ktéra powoduje, ze wartos¢ uzytkowa
Srodka trwatego po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzy-
wania wartos¢ uzytkowg. Wydatki poniesione na ulepszenie wstepnie odnosi sie na strone
Wn konta 08 ,Srodki trwate w budowie”. Po zakonczeniu prac zwigzanych z ulepszeniem,
zgromadzone na tym koncie koszty zwiekszajg wartos¢ poczatkowag ulepszonego srod-
ka trwatego. W zwigzku z tym przeksigegowuje sie je na konto 01 ,Srodki trwate”, zapisem:
Wn konto 01, Ma konto 08.

W Swietle pkt 7.4 KSR nr 11, do ujecia naktadéw na ulepszenie stosuje sie te same za-
sady, co do ujecia naktadow sktadajacych sie na wartos¢ poczatkowa srodka trwatego.
Do kosztu wytworzenia srodka trwatego zalicza sie wytgcznie koszty pozostajace w zwigz-
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ku przyczynowo-skutkowym z jego wytworzeniem, poniesione od dnia udokumentowanego
rozpoczecia budowy do dnia udokumentowanego przyjecia srodka trwatego do uzywania
(por. pkt 6.36 KSR nr 11). Tym samym do kosztdw ulepszenia zalicza sie wszelkie koszty
pozostajgce w zwigzku przyczynowo — skutkowym z tym ulepszeniem od dnia jego rozpo-
czecia do dnia zakorczenia tego ulepszenia.

Do kosztu wytworzenia srodka trwatego (tutaj: do kosztdw ulepszenia) nie zalicza sie jed-
nak miedzy innymi kosztéw zarzadu, kosztéw sprzedazy, podatku od nieruchomosci oraz
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, na ktérym ma by¢ wybudowany srodek trwaty, jak
réwniez kosztéw zaliczanych do pozostatych kosztéw operacyjnych w postaci kar, odszko-
dowan, grzywien i innych optat o charakterze sankcyjnym orzeczonych w postepowaniu sg-
dowym lub administracyjnym zaptaconych w trakcie budowy $rodka trwatego. Koszty zwig-
zane z odszkodowaniami i karami zalicza sie — w mys$l art. 3 ust. 1 pkt 32 lit. g) ustawy o ra-
chunkowosci — do pozostatych kosztéw operacyjnych. Opisang w pytaniu optate legalizacyj-
na odnosi sie wiec w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Zwracamy uwage, iz w Swietle przepiséw podatkowych optata legalizacyjna nie moze zo-
sta¢ uznana za koszt uzyskania przychodu prowadzonej pozarolniczej dziatalnosci gospo-
darczej z uwagi na tre$¢ art. 23 ust. 1 pkt 15 updof oraz art. 16 ust. 1 pkt 18 updop. Na pod-
stawie wymienionych przepiséw, nie uwaza sie za koszty uzyskania przychoddéw grzywien
i kar pienieznych orzeczonych w postgpowaniu karnym, karnym skarbowym, administracyj-
nym i sprawach o wykroczenia oraz odsetek od tych grzywien i kar. Stanowisko
takie prezentujg organy podatkowe, w tym m.in. Dyrektor I1zby Skarbowej w Kato- ‘m
wicach w interpretacji indywidualnej z 6 maja 2010 r., nr IBPBI/1/415-209/10/ZK.

10. Naktady poniesione na wykonanie drenazu
odwadniajacego grunt
Spotka z o.0. posiada grunt zakwalifikowany do srodkow trwatych. Na tym
gruncie wykonano drenaz odwadniajgcy. Czy naklady poniesione na wykona-

nie drenazu zwiekszq wartosé poczgtkowq gruntu, czy obcigzq pozostate koszty
operacyjne?

Naktady poniesione przez jednostke na wykonanie drenazu odwadniajgcego nie
zwiekszg wartosci poczatkowej gruntu. Naszym zdaniem — powinny one zwiekszy¢
wartos¢ poczatkowa srodka trwatego, ktdéry zostanie na tym gruncie wybudowany.

Grunt ze wzgledu na swoja specyfike nie wymaga naktadéw na przystosowanie go do
uzywania, jest bowiem kompletny i zdatny do uzytku juz w momencie jego nabycia. W $wie-
tle przepiséw prawa, nabycie gruntu wymaga formy aktu notarialnego, a skoro nadaje sie on
do wykorzystania juz w momencie zakupu, to za dzien jego przyjecia do uzywania mozna
przyja¢ dzien podpisania aktu notarialnego. Co istotne, na warto$é poczatkowa gruntu wpty-
wac bedzie wytgcznie cena nalezna sprzedajacemu oraz koszty zwigzane z jego nabyciem,
np. optaty notarialne, sgdowe i cywilnoprawne. Wszelkie inne wydatki poniesione po odda-
niu gruntu do uzywania obcigzajg koszty.

Naktady poniesione przez pytajaca jednostke na wykonanie drenazu odwadniajgcego — na-
szym zdaniem — nie powinny réwniez obcigzy¢ kosztéw w sposdb bezposredni. Zaktadamy
bowiem, iz naktady te nie zostatyby poniesione, gdyby jednostka nie planowata wybudowania
na tym gruncie srodka trwatego. Zatem koszty te — jako pozostajgce w zwigzku przyczynowo-
-skutkowym z wytworzeniem srodka trwatego — powinny zwiekszy¢ jego warto$¢ poczatkowa.
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11. Odsetki od pozyczki zaciaggnietej na sfinansowanie
budowy srodka trwatego

Na sfinansowanie budowy srodka trwatego zaciggnelismy pozyczke. Czy nali-
czone i niezaptacone odsetki od takiej pozyczki zwiekszajqg wartosé poczgtkowq
budowanego srodka trwatego?

W sytuacji gdy Srodki finansowe pozyskane w ramach pozyczki przeznaczone zo-
staty na sfinansowanie budowy lub zakupu $rodka trwatego, odsetki od takiej pozyczki
zwiekszg warto$¢ poczatkowg tego sktadnika majatku. Nalezy jednak pamietac, ze od-
setki powiekszaja cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego jedynie do dnia
jego udokumentowanego przyjecia do uzywania. Nastepnie ujmowane sg w ksiegach
rachunkowych jako koszty finansowe.

Jak wynika z art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci, cena nabycia i koszt wytworzenia
Srodkow trwatych w budowie oraz srodkdw trwatych obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowe-
go lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu
ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Koszty finansowania zewnetrznego obejmuja odsetki, ujemne réznice kursowe, prowi-
zje, optfaty i inne koszty poniesione w zwigzku z zaciggnieciem kredytéw, pozyczek i in-
nych zobowigzan finansujgcych pozyskanie srodkéw trwatych. Zatem do ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia srodka trwatego (a tym samym do wartosci poczatkowej) zalicza sie
odsetki od zobowigzan zaciggnietych na nabycie lub budowe Srodka trwatego naliczone
(w tym réwniez naliczone i niezaptacone) do dnia przyjecia srodka trwatego do uzywania.
Odsetki naliczone po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania powinny zosta¢ zaliczone
w ciezar kosztéw finansowych.

I1l. EWIDENCJA KSIEGOWA OPERACJI GOSPODARCZYCH
DOTYCZACYCH SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

1. Moment wprowadzenia budynku do ewidencji i ujecie
faktur otrzymanych z op6znieniem

W pazdzierniku 2018 r. uzyskalismy odbior nowo wybudowanego budynku
(hala) i otrzymalismy pozwolenie na jego uzytkowanie. Kiedy mozemy przyjaé
ten obiekt do ewidencji srodkow trwatych? Nadal otrzymujemy faktury zwiq-
zane z budowq hali (np. za gaz, prqd zuzyty w okresie budowy). W jaki sposob
zaksiegowad koszty wynikajqgce z tych faktur?

Ustawa o rachunkowosci nie okresla momentu przyjecia srodka trwatego do uzy-
wania. W oparciu o definicje Srodka trwatego, wynikajaca z art. 3 ust. 1 pkt 15 ustawy
o rachunkowos$ci, powinno sie tego dokona¢ wtedy, gdy Srodek trwaty jest kompletny,
zdatny do uzytku i jednostka moze rozpoczaé jego uzytkowanie na wtasne potrzeby.
Date wprowadzenia do ewidencji sSrodkéw trwatych nowo wybudowanego budynku jed-
nostka powinna zatem ustali¢ we wtasnym zakresie. Koszty dotyczace budowy hali po-
niesione przed przyjeciem jej do uzywania zwiekszaja jej wartos¢ poczatkowa.
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W celu uznania sktadnika majatku za $rodek trwaty nalezy wykazac, iz spetnia on jed-
noczesnie ogdlne warunki uznania za sktadnik aktywéw, okres$lone w art. 3 ust. 1 pkt 12
ustawy o rachunkowos$ci oraz szczegétowe warunki wynikajace z definicji srodka trwate-
go, okreslone w art. 3 ust. 1 pkt 15 tej ustawy. Ustalenia wymaga m.in. czy dany sktadnik
aktywéw w dniu przyjecia jest kompletny i zdatny do uzytkowania, a zarazem spetnia wy-
mogi prawne lub specyficzne wymogi ustanowione przez jednostke warunkujace dopusz-
czenie go do uzytkowania, co potwierdzajg stosowne dokumenty. Szczegdétowe wskazdw-
ki w tej kwestii mozna znalez¢ w pkt 4.14—4.16 KSR nr 11. Z tresci tego standardu wynika,
ze Srodek trwaty jest kompletny, jesli moze realizowac przypisane mu funkcje, co oznacza,
ze spetnia wszystkie warunki techniczne (pod wzgledem konstrukcyjnym) i prawne przewi-
dziane dla danej kategorii sSrodkéw trwatych, a w szczegdlnosci zawiera wszystkie czesci
sktadowe. Z kolei za zdatny do uzytkowania uznaje sie srodek trwaty, jezeli jest kompletny
i jednoczes$nie spetnia wymogi:

— prawne przewidziane w przepisach regulujgcych szczegdlne warunki, jakie musza spet-
nia¢ okreslone kategorie srodkéw trwatych, aby zostaty dopuszczone do uzytkowania,

— wewnetrzne polegajace na jego dostosowaniu do miejsca i warunkéw funkcjonowa-
nia, zgodnie z wymaganiami jednostki.

Zdatnos¢ do uzytkowania powinna by¢ potwierdzona odpowiednim dokumentem od-
bioru, ewentualnie po przeprowadzeniu stosownych prob. Z pytania wynika, ze jednostka
otrzymata odbidr budynku i uzyskata pozwolenie na jego uzytkowanie, co sSwiadczy o tym,
ze budynek jest zdatny do uzytkowania i kompletny. Jednostka moze zatem wprowadzi¢ go
to ewidencji $rodkéw trwatych. Srodki trwate wprowadza sie do ewidencji bilansowej w ich
wartosci poczatkowej. Wartoscig poczatkowa nowo wybudowanego srodka trwatego bedzie
koszt jego wytworzenia (por. art. 28 ust. 8 ustawy o rachunkowosci). Naktady ponoszone
na srodek trwaty przed przyjeciem tego Srodka do uzywania, sktadajace sie na jego wartos$¢
poczatkowa, ksieguje sie na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”. Nastepnie, pod datg od-
dania s$rodka trwatego do uzywania, wprowa-

dza sie go w wartosci poczatkowej do ewiden- rbf\ﬁ Dowdéd ,,OT - Przyjecie srodka trwalego

w zakltadce Rachunkowosé

cji Srodkéw trwatych, poprzez przeksiegowanie @@/ dostepny jest w serwisie www.druki.gofin.ﬂ
= |
J

wszystkich kosztéw zgromadzonych na koncie
08, na konto 01 ,,Srodki trwate”. Dokumentem
sporzadzanym w celu wprowadzenia $rodka trwatego do uzywania jest dowdd ,,OT — Przyje-
cie srodka trwatego”, ktéry powinien spetnia¢ wymagania dla dowodu ksiegowego okreslone
w art. 21 ustawy o rachunkowosci.

Ewidencja ksiggowa przyjecia srodka trwatego do uzywania

1. OT — przyjecie srodka trwatego do uzywania:
— Wn konto 01 ,Srodki trwate”,
— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie”.

Od ustalonej wartosci poczatkowej srodka trwatego jednostka dokonuje odpiséw amor-
tyzacyjnych. W mysI przepiséw ustawy o rachunkowosci, rozpoczecie amortyzacji na-
stepuje nie wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania (por. art. 32 ust. 1
ustawy o rachunkowosci). Oznacza to, ze prawo bilansowe daje mozliwo$¢ rozpoczecia
amortyzacji bezposrednio po przyjeciu srodka trwatego do uzytkowania lub p6zniej. Nale-
zy jednak pamietac, ze na podstawie przepiséw podatkowych, odpiséw amortyzacyjnych
dokonuje sie od wartosci poczatkowej srodka trwatego, poczawszy od pierwszego mie-
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sigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym ten srodek trwaty wprowadzono do ewidencji
(por. art. 16h ust. 1 pkt 1 updop oraz art. 22h ust. 1 pkt 1 updof). Przepisy bilansowe i po-
datkowe nie wykluczajg sie zatem. Termin rozpoczecia amortyzacji zawarty w ustawach
podatkowych, tj. w miesigcu nastepujacym po miesigcu wprowadzenia srodka trwatego
do ewidencji miesci sie w terminie okreslonym ustawag o rachunkowos$ci — to znaczy, nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania. Wyboru momentu rozpoczecia
amortyzacji dokonuje kierownik jednostki.

Jezeli faktury dokumentujace koszty zwigzane z budowa srodka trwatego wptynety
do jednostki po przyjeciu tego srodka trwatego do uzywania, to jego warto$é poczatko-
w3 jednostka powinna skorygowac w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawcze-
go, w ktorym te faktury otrzymata. Moze tego dokonaé zapisem:

— Wn konto 01 ,Srodki trwate”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu” lub 24 ,Pozostate rozrachunki”.

Korekcie podlegac¢ beda réwniez dokonane do tego czasu odpisy amortyzacyjne.

2. Zakup czesci sktadowych wykorzystywanych
przy montazu maszyny produkcyjnej

Od Fkilku miesiecy kupujemy czesci, ktore postuz’g do zbudowania (zmontowa-
nia we wtasnym zakresie) maszyny produkcyjnej. Zadna z czesci nie dziata sa-
modzielnie. Jak ksiegowacé zakup poszczegolnych czesci sktadowych?

Warto$¢ nabywanych przez jednostke czesci sktadowych, wykorzystywanych przy mon-
tazu srodka trwatego (maszyny produkcyjnej), nalezy uwzgledni¢ w koszcie wytworzenia
tego sktadnika majatku. Dlatego wskazane jest ujmowac je w ewidencji ksiegowej na koncie
08 ,Srodki trwate w budowie”. Dopiero po zakoriczeniu prac montazowych i przyjeciu ma-
szyny produkcyjnej do uzywania zgromadzone na koncie 08 koszty jednostka przeksieguje
na konto srodkow trwatych.

N

Ewidencja ksiggowa zakupu czesci wykorzystywanych przy montazu srodka trwatego

1. FZ — faktura dokumentujaca zakup czesci sktadowych, wykorzystywanych przy montazu
$rodka trwatego:
a) wartosc¢ brutto faktury:
— Wn konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
— Ma konto 24 ,Pozostate rozrachunki”,
b) VAT naliczony podlegajacy odliczeniu:
— Wn konto 22-1 VAT naliczony i jego rozliczenie”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
c) cena zakupu czesci zwiekszajgca koszt wytworzenia srodka trwatego:
— Whn konto 08 ,Srodki trwate w budowie”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”.
2. OT - przeksiegowanie kosztéw zgromadzonych na koncie 08 na konto 01 po zakonczeniu
prac montazowych i przyjeciu srodka trwatego do uzywania:
— Wn konto 01 ,Srodki trwate”,
— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie”.
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3. Materiaty i opakowania nabyte na potrzeby budowy
srodka trwatego

Otrzymalismy fakture za zakup kostki brukowej oraz palet magazynowych.
Kostka brukowa zostanie zuzyta na budowe srodka trwatego. Nie wiemy jeszcze
Jjak wykorzystamy palety. By¢é moze postuzq jako deski do budowy lub zostang
zwrocone dostawcy. Czy palety mozna od razu zaksiegowaé na wartosé srodka
trwatego w budowie?

Srodki trwate ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w ich wartoéci poczatkowej. War-
tos¢ poczatkowa Srodka trwatego jest podstawa ustalenia i dokonywania odpiséw amor-
tyzacyjnych. Dla Srodkéw trwatych wytworzonych we wtasnym zakresie warto$¢ poczat-
kowa wyznacza si¢ wedtug kosztu wytworzenia. Do kosztéw wytworzenia $rodka trwa-
tego zalicza sie w szczegdlnosci koszty bezposrednio zwigzane z wytworzeniem srodka
trwatego, czyli miedzy innymi wartos¢ zuzytych materiatdbw w cenie nabycia (zakupu),
ustug obcych, wynagrodzen pracownikdw zatrudnianych bezposrednio przy budowie srod-
ka trwatego, koszty montazu oraz wszelkie inne koszty poniesione przed przekazaniem
$rodka trwatego do uzywania. Koszt wytworzenia $rodka trwatego w czasie budowy po-
mniejszaja stwierdzone niedobory, ubytki naturalne, a takze straty powstate w wyniku zda-
rzen losowych.

Przypominamy, ze do momentu przekazania $rodka trwatego do uzywania, wszystkie
koszty jego budowy gromadzi sie po stronie Wn na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”.
Przyjecie srodka trwatego do uzywania po zakonczeniu budowy ujmuje sie w ksiegach ra-
chunkowych, zapisem: Wn konto 01, Ma konto 08.

Z tresci pytania wynika, ze jednostka buduje nowy srodek trwaty i w ramach tej bu-
dowy zakupita kostke brukowa, ktéra dostawca dostarczyt na paletach. W ksiegach ra-
chunkowych palety zalicza sie do opakowan. Przy czym opakowania moga by¢ wypo-
zyczane, czyli najczesciej przekazywane za kaucja lub tez sprzedawane. Opakowania
sprzedawane sa przedmiotem umowy kupna-sprzedazy, a to oznacza obowigzek ich
zafakturowania. Jednostka otrzymata fakture dotyczaca kostki brukowej, tj. materiatu
wykorzystywanego podczas budowy Srodka trwatego oraz palet bedacych opakowa-
niami, o ktérych przeznaczeniu jeszcze nie zdecydowata. Dlatego wskazane jest zaku-
piony materiat (kostke brukowa) zaliczy¢ do kosztu wytworzenia srodka trwatego i ujac¢
na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”, a zakupione palety drewniane ujaé na koncie
31-6 ,Opakowania”.

- 3

Ewidencja ksiegowa kostki brukowej otrzymanej na palecie

1. FZ — faktura zakupu:
a) wartosc¢ brutto faktury:
— Whn konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
— Ma konto 21 ,Rozrachunki z dostawcami” lub 24 ,Pozostate rozrachunki”,
b) VAT naliczony podlegajacy odliczeniu:
— Wn konto 22-1 ,VAT naliczony i jego rozliczenie”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
c) cena zakupu materiatow zwigkszajacych koszt wytworzenia srodka trwatego:
— Wn konto 08 ,Srodki trwate w budowie”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”.
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2. Wartos$¢ opakowan przyjetych do magazynu w cenie zakupu:
— Wn konto 31-6 ,Opakowania”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”.

Wartos¢ palet pozostanie na koncie 31-6 ,Opakowania” do czasu, gdy jednostka podej-
mie decyzje o ich wykorzystaniu. Wydanie opakowan do zuzycia na cele budowy $rodka
trwatego jednostka ujmie zapisem: Wn konto 08, Ma konto 31-6.

Jesli jednak jednostka zwréci palety do ich dostawcy, to powinna otrzymac fakture kory-
gujaca, na podstawie ktérej moze dokona¢ w ksiegach odpowiednich zapiséw.

- 3

Ewidencja ksiggowa faktury korygujacej otrzymanej w zwigzku ze zwrotem palet

1. FZ — faktura korygujaca dokumentujgca zwrot palet do ich dostawcy:

a) wartos¢ brutto korekty:
— Wn konto 21 ,Rozrachunki z dostawcami” lub 24 ,Pozostate rozrachunki”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,

b) korekta VAT naliczonego:
— Wn konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
— Ma konto 22-1 ,VAT naliczony i jego rozliczenie”,

¢) warto$¢ zwréconych opakowan w cenie zakupu:
— Whn konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
— Ma konto 31-6 ,Opakowania”.

4. Rozliczanie kosztéw wspoinych budowy
ha poszczegolne obiekty

W ramach prowadzonej inwestycji realizujemy budowe Ekilku obiektow. Jak
rozliczyé koszty wspolne budowy na poszczegolne obiekty?

W przypadku gdy jednostka buduje kilka obiektéw jednoczesnie, zachodzi potrze-
ba rozliczenia kosztéw wspdlnych budowy miedzy poszczegdine obiekty. W tym celu
ustala ona klucz (klucze) rozliczeniowy (rozliczeniowe) kosztéw wspdlnych na po-
szczegolne obiekty objete budowa. Rozliczenie takie powinno nastgpi¢ najpdzniej
do momentu zakonczenia budowy. Jednostka moze réwniez wyodrebnic¢ kilka grup
kosztéw posrednich (wspdlnych), ktére ujmuje oddzielnie w ewidencji ksiegowej.
W takim przypadku ustala sie klucze rozliczeniowe odrebnie dla kazdej grupy kosz-
tow posrednich.

Jesdli w ramach jednego przedsiewzigcia jednostka realizuje budowe kilku obiektow
(np. budowa kilku magazynéw, magazynu i hali produkcyjnej), to w ewidencji szczegoéto-
wej do konta 08 ,Srodki trwate w budowie” wskazane jest wyodrebnié osobne stanowiska
kosztéw budowy dla kazdego z obiektéw, ktére przeznaczone beda do ewidencji kosztow
bezposrednich zwigzanych z kazdym obiektem. Ponadto oddzielnie, na odrebnym koncie
analitycznym (lub kontach analitycznych) np. o nazwie ,Koszty wspdlne budowy” prowadzi
sie ewidencje kosztéw posrednich (wspdlnych), ktdére po zakonczeniu budowy zostana rozli-
czone na poszczegodlne obiekty budowlane.
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Wspdlne koszty budowy mozna rozlicza¢ na poszczegdlne budowane obiekty za pomoca
wskaznika narzutu (Wn), ktéry oblicza sie wedtug wzoru:

Whn = (Kp x 100) : (Kb1 + Kb2 + ... Kn)

gdzie:

Wn — procentowy wskaznik narzutu kosztéw posrednich,

Kp — suma kosztéw posrednich do rozliczenia,

Kb — koszty bezposrednie — tacznie wszystkich budéw (Kb1, Kb2, Kn) realizowanych

w ramach jednego przedsiewzigcia budowlanego.

Stosujgc tak wyliczony wskaznik narzutu, oblicza sie koszty wspdlne przypadajace
na poszczegodlne obiekty oraz za pomoca ponizszego wzoru — catosciowy koszt wytworze-
nia danego obiektu:

Kw = Kb1 + [(Kb1 x Wn) : 100]

gdzie:

Kw — koszt wytworzenia danego obiektu,

Kb — koszty bezposrednie danego obiektu realizowanego w ramach jednego przedsie-

wziecia budowlanego.
( Przyktad )
l. Zatozenia:

1. W ramach jednego przedsiewziecia jednostka realizuje budowe dwdch obiektow: A i B.
2. Z ewidencji szczegotowej do konta 08 ,Srodki trwate w budowie” wynika, iz:

a) koszty bezposrednie obiektu ,,A” wynosza: 367.000 zt,

b) koszty bezposrednie obiektu ,,B” wynoszg: 198.000 z,

¢) koszty posrednie (wspdlne) dotyczace obiektéw ,A” i ,B” wynosza: 45.200 zt.

Il. Rozliczenie kosztéw wspodlnych budowy:
1. Wskaznik narzutu kosztéw posrednich:
Wn = (45.200 zt x 100) : (367.000 zt + 198.000 zt) = 8.
2. Catosciowy koszt wytworzenia (budowy):
a) obiektu ,,A”: 367.000 zt + (367.000 zt x 8) : 100 = 396.360 zt,
b) obiektu ,B”: 198.000 zt + (198.000 zt x 8) : 100 = 213.840 zt.

Il. Dekretacja:
Konto
Opis operacji Kwota

Wn Ma

1. PK — przeksiegowanie kosztéw wspdéinych budowy:
a) dotyczacych obiektu ,A”: (367.000 zt x 8) : 100 = 29.360 zt 08-1 08-3
b) dotyczacych obiektu ,B”: (198.000 zt x 8) : 100 = 15.840 zt 08-2 08-3
2. OT - przyjecie do uzywania obiektu ,A” 396.360 zt 01-1/1 08-1
3. OT — przyjecie do uzywania obiektu ,B” 213.840 zt 01-1/2 08-2
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lll. Ksiegowania:

Konto 08-1 ,Srodki trwate w budowie Konto 08-2 ,Srodki trwate w budowie Konto 08-3 ,Koszty
— obiekt A” — obiekt B” wspdlne budowy”
(S.p.) 367.000 | 396.360 2) (S.p.) 198.000 | 213.840 (3) (S.p.) 45.200 | 29.360 (1a)
(1a) 29.360 (1b) 15.840 15.840  (1b)
Konto 01-1/1 ,Srodki trwate Konto 01-1/2 ,Srodki trwate
— obiekt A” — obiekt B”
(2) 396.360 | (3) 213.840 |

Przedstawiony sposoéb rozliczania kosztow wspolnych budowy wskazane jest traktowacé
jako przyktadowy. Kazda jednostka powinna wypracowac¢ wtasny system rozliczania kosz-
tow posrednich budowy odpowiedni do specyfiki jej dziatalnosci poprzez dostosowanie
ewidencji analitycznej oraz metod identyfikacji kosztow w podziale na bezposrednie i po-
Srednie. Innym kluczem podziatowym poza kosztami bezposrednimi moze by¢ np. liczba
przepracowanych roboczogodzin, liczba maszynogodzin pracy sprzetu, metry lub kubatura
powierzchni uzytkowej, wartos¢ kosztorysowa obiektéw i inne — w zaleznosci od charakteru
danej grupy kosztéw posrednich lub charakterystyki danego obiektu.

5. Rozruch technologiczny maszyny produkcyjnej
przed przyjeciem jej do uzywania

Przedsiebiorstwo zakupito maszyne produkcyjng. Na wartosé poczgtkowq
tej maszyny sktadaty si¢ koszty zakupu, koszty delegacji pracownikow, koszty
transportu itp. Przed przyjeciem maszyny do uzywania wykonano produkcje
probng wyrobow. Wyprodukowane wyroby w 80% nadajq sie do sprzedazy. Czy
koszty produkeji probnej powinny zwiekszyé wartosé poczqtkowqg maszyny?

Koszty préb i testéw (rozruchu technologicznego) przeprowadzanych celem spraw-
dzenia dziatania srodka trwatego, dla potrzeb stwierdzenia jego zdatnosci do uzytko-
wania zgodnie z zamierzeniami jednostki lub wymogami zewnetrznymi, poniesione
przez jednostke do momentu jego przyjecia do uzytkowania, zwiekszajg wartos¢ po-
czatkowa tego srodka trwatego.

Wartos¢ poczatkowa Srodka trwatego, w ktorej ujmuje sie go w ksiegach rachunkowych
jednostki, stanowi cena nabycia (por. art. 28 ust. 2 i 8 ustawy o rachunkowosci) lub koszt
wytworzenia (por. art. 28 ust 3 i 8 ww. ustawy). Rodzaj i zakres wydatkéw majacych wptyw
na okreslenie wartosci poczatkowej srodka trwatego zalezy od stanu, w jakim jednostka po-
zyskata dany sktadnik majatku, zakresu i rodzaju dziatan, jakie jednostka musi przeprowa-
dzi¢ celem doprowadzenia go do stanu kompletnos$ci i zdatnosci do uzytkowania, jak row-
niez okresu dostosowania go do uzytkowania. Z tego wzgledu rozréznia sie srodki trwate:

1) kompletne i zdatne do natychmiastowego przyjecia do uzytkowania od razu, tj. w mo-
mencie pozyskania — w takim przypadku warto$¢ poczgtkowag ustala sie w cenie
nabycia;

2) wymagajgce np. budowy, montazu, testowania lub innych form przystosowania
do uzytkowania — w takim przypadku warto$¢ poczatkowa jest ustalana w cenie na-
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bycia, tacznej wartosci ceny nabycia i kosztu wytworzenia, albo w samym koszcie
wytworzenia.

Srodki trwate, ktére wymagaja po ich nabyciu, a jeszcze przed przyjeciem do uzytkowa-
nia, montazu lub przystosowania do uzywania zalicza sie — na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 16
ustawy o rachunkowosci — do srodkéw trwatych w budowie. Do ich ewidencji stuzy konto 08
,Srodki trwate w budowie”. Na koncie tym gromadzi sie obok ceny zakupu réwniez pozosta-
te koszty zwigzane z nabyciem srodka trwatego majace wptyw na jego warto$é poczatko-
wa, w tym koszty produkcji testowej.

- 3

Ewidencja ksiegowa kosztéw zwigzanych z wykonaniem produkcji
w ramach rozruchu prébnego

1. Wartos¢ zuzytych surowcéw, materiatéw, opakowan itp.:
— Whn konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Maszyna produkcyjna),
— Ma konto 31 ,Materiaty” lub 30 ,Rozliczenie zakupu”.
2. Wynagrodzenie pracownikéw — kwota brutto:
— Wn konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Maszyna produkcyjna),
— Ma konto 23-0 ,Rozrachunki z tytutu wynagrodzen”.
3. Sktadki ZUS obcigzajgce pracodawce:
— Wn konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Maszyna produkcyijna),
— Ma konto 22 ,Rozrachunki publicznoprawne” (w analityce: Rozrachunki z ZUS).

4

Na cene nabycia maszyny produkcyjnej wptywa réwniez wartos¢ powstatych w ra-
mach rozruchu prébnego wyrobéw gotowych. Jezeli bowiem wyroby gotowe powstate
w wyniku préb i testow spetniajg definicje aktywow, okreslong w art. 3 ust. 1 pkt 12
ustawy o rachunkowosci, tj. nadaja sie do sprzedazy, to warto$¢ poczatkowa Srodka
trwatego (w budowie) zmniejsza wartos¢ tych wyrobdw, ktéra ustala sie w cenie sprze-
dazy netto lub po koszcie wytworzenia. W rezultacie ich warto$¢ zmniejszy koszty
srodka trwatego w budowie.

N

Ewidencja ksiegowa wyrobéw gotowych powstatych w ramach rozruchu préobnego

1. Przyjecie do magazynu wyrobéw gotowych powstatych w ramach rozruchu prébnego:
— Wn konto 60 ,Produkty gotowe i pétprodukty”,
— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Maszyna produkcyjna).
2. Sprzedaz produktéw gotowych powstatych podczas rozruchu prébnego, nieobjetych ewi-
dencja ksiggowa w toku sktadowania:
— Wn konto 70-1 ,Koszt sprzedanych produktéw”,
— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Maszyna produkcyijna).

Uwaga: Ujecie na koncie 60 lub 70-1 wartosci wyrobéw gotowych powstatych podczas
rozruchu prébnego powoduje wejscie do tzw. kregu kosztéw. Tym samym jednostki,
ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej, operacje te zaksie-
guja dodatkowo na kontach obrotéw wewnetrznych, tj. 79-0 ,,Obroty wewnetrzne” i 79-1
»Koszty obrotéw wewnetrznych”.

0 ==q

ZESZYTY METODYCZNE RACHUNKOWOSCI. DODATEK NR 11 + 20.07.2019 R. * GOFIN « www.gofin.pl « tel. 95720 85 40



26

Jezeli wyroby gotowe powstate podczas rozruchu prébnego maszyny produk-
cyjnej podlegaja zniszczeniu, to nie nastgpi zmniejszenie kosztéw sSrodka trwate-
go w budowie.

6. Zasady ewidencji wydatkéw dotyczacych budowy srodka
trwatego, prowadzonej we wtasnym zakresie

Prowadzimy ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym
i sporzqdzamy rachunek zyskow i strat w wersji porownawczej. Czy koszty bu-
dowy srodka trwatego powinny przechodzié najpierw przez uktad rodzajowy,
a nastepnie zostacé¢ ujete na koncie srodkow trwatych w budowie, wychodzgc
z kregu kosztow?

Sposoéb ewidencji kosztéw, o ktérych mowa w pytaniu, zalezy od zasad (polityki) ra-
chunkowosci okreslonych w jednostce.

Generalnie koszty ponoszone w trakcie budowy Srodka trwatego gromadzi sie, bezpo-
$rednio z dowoddéw zrédtowych, na przeznaczonym do tego celu koncie 08 ,Srodki trwate
w budowie”, zapisem: Wn konto 08, Ma konto zespotu 1, 2, 3, 5, 6 itd.

Jesli jednak budowa prowadzona jest we witasnym zakresie (przy udziale wtasnych pra-
cownikéw, srodkow trwatych, materiatow, sSrodkéw transportu itp.) koszty zwigzane z budo-
wa moga by¢ zaksiggowane w momencie poniesienia na konto kosztdw rodzajowych oraz
odpowiednie konto w zespole 5, a nastepnie przeksiegowane na konto 08.

W sytuacji gdy jednostka prowadzi ewidencje kosztow na kontach zespotu 4 i 5 oraz spo-
rzadza rachunek zyskow i strat w wersji pordwnawczej, przeksiegowanie kosztdw ponie-
sionych na budowe srodka trwatego na konto 08 powinno nastgpi¢ za posrednictwem kont
79-0 ,Obroty wewnetrzne” oraz 79-1 ,Koszty obrotéw wewnetrznych”.

/ Q
Ewidencja ksieggowa przeksiegowania kosztéw dotyczacych
budowy srodka trwatego z udziatem kont 79-0 i 79-1

1. Przeksiegowanie kosztéw poniesionych na budowe srodka trwatego, gdy jednostka prowadzi
ewidencje kosztow na kontach zespotu 4 i 5 oraz sporzadza rachunek zyskéw i strat w wa-
riancie poréwnawczym:

— Wn konto 08 ,Srodki trwate w budowie”,
— Ma konto 79-0 ,,Obroty wewnetrzne”
oraz rownolegle:
— Wn konto 79-1 ,Koszty obrotéw wewnetrznych”,
— Ma konto zespotu 5.

Zebrane na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie” wydatki bedg stanowié¢ warto$¢ po-
czatkowag $rodka trwatego, po ktdrej zostanie on wprowadzony do ewidencji srodkéw
trwatych. Ostateczne przekazanie wybudowanego $rodka trwatego do uzywania ujmuje
sie w ksiggach rachunkowych na podstawie dowodu OT, zapisem: Wn konto 01, Ma kon-
to 08.
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( Przyktad )
l. Zatozenia:

1. Jednostka handlowa rozpoczeta we wtasnym zakresie budowe nowego magazynu.
W zwigzku z budowg poniosta nastepujgce wydatki:
a) koszt projektu budowlanego: 861 zt brutto (w tym VAT: 161 z1),
b) wartosc towarow (materiatow budowlanych) wydanych z magazynu w cenach zaku-

pu: 38.500 zt,

¢) wynagrodzenia wtasnych pracownikow zatrudnionych przy budowie: 19.200 zt.

2. Jednostka prowadzi ewidencje kosztow na kontach zespotu 4 i 5 i sporzadza rachu-
nek zyskow i strat w wersji porownawczej.

Il. Dekretacja:

Konto
Opis operacji Kwota
Wn Ma

1. FZ — faktura dokumentujaca zakup projektu budowlanego:

a) kwota brutto 861 zt 30 24

b) VAT naliczony podlegajgcy odliczeniu 161 zt 221 30

c) kwota netto 700 zt 08 30
2. Rw — warto$¢ towaréw wydanych z magazynu na budowe $rodka 38.500 zt 08 33

trwatego wedtug cen zakupu
3. PK - w.ynagrodzenla w’fasn'ych praC(?wnlkow zatrudnionych przy 19.200 zt 08 79-0

budowie, wedtug rozdzielnika kosztow

oraz réwnolegle 19.200 zt 79-1 konto

zespotu 5

4. OT — przyjecie do uzywania $rodka trwatego wytworzonego we

wiasnym zakresie (warto$¢ poczatkowa odpowiada kosztowi wy- 58.400 zt 01 08

tworzenia): 700 zt + 38.500 zt + 19.200 zt =

Ill. Ksiegowania:
Konto 22-1 ,VAT naliczony

Konto 30 ,Rozliczenie zakupu” Konto 24 ,Pozostate rozrachunki” i jego rozliczenie”
(1a) 861 161 (1b) 861 (1a) (1b) 161
700 (1c)

Konto 08 ,Srodki trwate w budowie” Konto 33 ,Towary” Konto 79-0 ,Obroty wewnetrzne”
(1c) 700 58.400 (4) (S.p.) 38.500 38.500 (2) 19.200 (3)
(2) 38.500
(3) 19.200

Konto 79-1 ,Koszty obrotéw i
wewnetrznych” Konto zespotu 5 Konto 01 ,Srodki trwate”

@) 19.200 19.200  (3) @) 58.400

Przekazanie wyrobéw na rzecz budowy Srodka trwatego przedstawia ponizszy przyktad
liczbowy.
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( Przyktad )
l. Zatozenia:

1. Na rzecz budowy srodka trwatego jednostka przekazata 100 szt. wyrobow gotowych.
Koszt wytworzenia tych wyrobéw wyniést: 8.000 zt.

2. Wyroby gotowe objete sa w jednostce ewidencja bilansowa wedtug kosztu wytworze-
nia. Jednostka sporzadza poréwnawczy rachunek zyskow i strat, a ewidencje kosz-
téw podstawowej dziatalnosci operacyjnej prowadzi na kontach zespotu 4 i 5.

Il. Dekretacja:
Konto
Opis operacji Kwota
Wn Ma
1. RW — przekazanie wyrobéw gotowych na rzecz budowy $rodka 8.000 zt 79-1 60-0
trwatego
oraz rownolegle 8.000 zt 08 79-0
Ill. Ksiegowania:
Konto 08 ,Srodki trwate w budowie” Konto 60-0 ,Produkty gotowe” Konto 79-0 ,Obroty wewnetrzne”
(1) 8.000 | (S.p.) 10.000 8.000 (1) 8.000 (1)

Konto 79-1 ,Koszty obrotéw
wewnetrznych”

™) 8.000 |

7. Refakturowanie na wykonawce robot czesci kosztow
zwigzanych z budowa srodka trwatego

Zlecilismy budowe srodka trwatego firmie budowlanej. Ponieslismy koszty
specjalistycznej opinii zwiqgzanej z tq budowq. Zgodnie z umowq zawartq z wy-
konawcq robot, koszty opinii w 50% poniesie wykonawca i zostanqg one udoku-
mentowane wystawionq przez nas refakturq. W jaki sposob ujqgé to zdarzenie
w ksiegach rachunkowych? Jak zwiekszyé wartosé srodka trwatego o czesé kosz-
tow wspomnianej opinii?

Warto$¢ poczatkowa srodka trwatego pozyskanego droga zakupu ustala sie w wysoko-
8ci ceny nabycia, o ktérej mowa w art. 28 ust. 2 i 8 ustawy o rachunkowosci. W Swietle
KSR nr 11, koszty budowy $rodka trwatego, realizowanej sitami obcymi, ustala sie w wyso-
kosci ceny nabycia ustugi budowlanej.

Cena nabycia i (lub) koszt wytworzenia, w tym koszty finansowania zewnetrznego, stano-
wigce warto$¢ poczatkowa srodka trwatego, obejmuja ogdt kosztdw pozostajagcych w zwigz-
ku przyczynowo-skutkowym z jego pozyskaniem, w tym budowa, poniesionych od dnia pod-
jecia udokumentowanej decyzji o pozyskaniu $rodka trwatego, w tym od dnia udokumento-
wanego rozpoczecia jego budowy do dnia udokumentowanego przyjecia go do uzytkowania.

Z tresci pytania wynika, ze na $rodek trwaty bedacy w budowie jednostka poniosta wyda-
tek w postaci specjalistycznej opinii, ktéry zgodnie z zawartg z wykonawca umowg, w potowie
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bedzie podlegac¢ refakturowaniu na wykonawce robét. W pozostatej natomiast czesci zwiek-
szy wartos¢ poczatkowa srodka trwatego, jako element jego ceny nabycia. W pytaniu nie
wskazano jednak czego dotyczyta konkretnie ww. opinia specjalistyczna. Zaktadamy wiec, iz
miata ona zwigzek przyczynowo-skutkowy z budowa $rodka trwatego, a naktady na jej pozy-
skanie zostaty poniesione po dniu udokumentowanego rozpoczecia budowy $rodka trwatego.
Przypominamy, ze refakturowanie polega na zafakturowaniu odsprzedazy ustug, bez dolicza-
nia jakiejkolwiek marzy. Dokonujgc odsprzedazy ustugi na finalnego odbiorce, wystawia sie,
wedtug zasad ogolnych, fakture (refakture), z zastosowaniem odpowiedniej stawki VAT.

Dla celdw bilansowych przychody i koszty zwigzane z refakturowaniem traktuje sie
jako posrednio zwigzane z dziatalnosScia operacyjna jednostki i ujmuje na kontach po-
zostatych przychodow i kosztéw operacyjnych.

Ewidencja ksiegowa faktury za opini¢ zwigzana z budowa $rodka trwatego,
ktorej czes¢ podlega refakturowaniu

1. FZ — faktura za opinie zwigzang z budowa $rodka trwatego:
a) wartos$¢ brutto zobowigzania wobec dostawcy:
— Wn konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
— Ma konto 21 ,Rozrachunki z dostawcami” lub 24 ,Pozostate rozrachunki”,
b) VAT naliczony podlegajacy odliczeniu:
— Wn konto 22-1 VAT naliczony i jego rozliczenie”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
c) czes¢ wartosci netto faktury zwigkszajaca cene nabycia srodka trwatego:
— Wn konto 08 ,Srodki trwate w budowie”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”,
d) czes¢ wartosci netto faktury podlegajaca refakturowaniu na wykonawce robdt zgodnie
Z umowa:
— Wn konto 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”.
2. Wystawiona przez jednostke dla wykonawcy refaktura kosztéw opracowania ww. opinii:
a) wartos¢ brutto: Wn konto 20 ,,Rozrachunki z odbiorcami” lub 24 ,Pozostate rozrachunki”,
b) wartos¢ netto: Ma konto 76-0 ,Pozostate przychody operacyjne”,
c) VAT nalezny: Ma konto 22-2 ,Rozrachunki z urzedem skarbowym z tytutu VAT
naleznego”.

8. Skutki zniszczenia podczas pozaru czesci budowanej
hali produkcyjnej

W naszej spotce podczas pozaru ulegla zniszczeniu czesé budowanej hali pro-
dukcyjnej. Jak zaksiegowad straty poniesione na skutek tego zdarzenia?

Strat i szkdd poniesionych w trakcie budowy srodka trwatego oraz kosztéw zwigza-
nych z usuwaniem tych szkdd nie zalicza sie do wartosci poczatkowej srodka trwatego,
lecz odnosi w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Koszty i przychody zwigzane ze zdarzeniami losowymi (np. pozar, huragan, nawatnica),
jako koszty i przychody zwigzane posrednio z dziatalno$cia operacyjng jednostki, zalicza
sie do pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych (por. art. 3 ust. 1 pkt 32 lit. i usta-
wy 0 rachunkowosci).
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Ewidencja ksiggowa kosztéw i przychodéw zwigzanych ze zdarzeniem losowym

1. Wydatki przywracajace stan srodka trwatego w budowie sprzed pozaru:
— Wn konto 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”, 24 ,Pozostate rozrachunki” lub konto zespotu 5
(jezeli prace wykonano wtasnymi sitami).
2. Otrzymane odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowe;j:
— Wn konto 13-0 ,Rachunek biezgcy”,
— Ma konto 76-0 ,Pozostate przychody operacyjne”.

Jezeli jednak zniszczenia sg duze i kierownik jednostki podjat decyzje o zaniechaniu bu-
dowy $rodka trwatego, to wigze sie to z koniecznoscig wytaczenia z ksigg rachunkowych
naktadéw ujetych jako elementy wartosci srodka trwatego w budowie i odpisania ich w cie-
zar pozostatych kosztéw operacyjnych.

N

Ewidencja ksiggowa odpisania w ciezar kosztéw naktadéw poniesionych na budowe
Srodka trwatego z tytutu catkowitej utraty wartosci

1. Wycofanie $rodka trwatego w budowie z ewidenc;ji bilansowej:

— Wn konto 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”,

— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Budowa obiektu ,X”).

Uwaga: Jednostka wycofujac Srodek trwaty w budowie z ewidencji ksiggowej do czasu
fizycznej likwidacji moze go uja¢é w ewidencji pozabilansowej, jednostronnym zapisem:
Wn konto 09-1 ,,Srodki trwate w budowie w likwidacji”.

o=x

Nalezy ponadto zauwazyé, iz szczegbétowe zasady ewidencji i rozliczania kosztow zwigza-
nych ze zdarzeniami losowymi zawiera takze KSR nr 11. Wedtug punktu 6.12 tego standar-
du, do wartosci poczatkowej srodka trwatego nie zalicza sie takze strat i szkod poniesionych
w trakcie jego budowy oraz kosztdw zwigza-

Krajowe Standardy Rachunkowosci, nych z usuwaniem tych szkdd. Obcigzajg one
w tym KSR nr 11, dostepne sa pozostate koszty operacyjne. KSR nr 11 wska-
w serwisie wwuw.przepisy.gofin.pl zuje, ze jezeli w wyniku zdarzenia losowego

ulegt zniszczeniu $rodek trwaty w budowie,
to jednostka przeprowadza test na utrate wartosci tego srodka trwatego w budowie, dokonujac
ewentualnie odpowiedniego odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztéw operacyj-
nych. W przypadku gdy jednostka w kolejnym okresie (okresach) poniesie koszty odtworze-
nia zniszczonych czesci oraz ewentualne dodatkowe koszty usuniecia skutkdw tego zdarzenia
losowego, wéwczas koszty tych dziatarn ujmuje w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych,
dokonujac odpowiedniego odwrdcenia uprzednio dokonanych odpiséw z tytutu utraty wartosci.

A N

Ewidencja ksieggowa szkody w srodku trwatym w budowie

1. Odpis aktualizujgcy wartos¢ srodka trwatego w budowie:
— Wn konto 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”,
— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Odpisy aktualizujgce warto$é
srodkow trwatych w budowie).
2. Koszty odtworzenia zniszczonej budowy oraz ewentualne dodatkowe koszty usuniecia
skutkéw tego zdarzenia losowego:
— Wn konto 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”,
— Ma konto 30 ,Rozliczenie zakupu”, 24 ,Pozostate rozrachunki” lub konto zespotu 5
(jezeli prace wykonano wtasnymi sitami). )
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3. Odwrdcenie uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego:
— Wn konto 08 ,Srodki trwate w budowie” (w analityce: Odpisy aktualizujgce warto$é
srodkéw trwatych w budowie),
— Ma konto 76-0 ,,Pozostate przychody operacyjne”.

( Przyktad )
l. Zatozenia:

1. Spdtka prowadzi budowe hali produkcyjnej. Na koniec czerwca 2019 r. wartosc¢ na-
ktaddw poniesionych na te budowe wynosita: 294.000 zt. W tym tez miesiagcu w wy-
niku nawatnicy zostaty zniszczone Sciany tego obiektu. Spdtka przeprowadzita test
na utrate wartosci srodka trwatego w budowie i dokonata odpisu aktualizujgcego
w kwocie: 55.000 zt.

2. W lipcu 2019 r. spotka poniosta koszty odtworzenia zniszczonych Scian w kwocie:
48.000 zt oraz dodatkowe koszty wywiezienia gruzu ze zniszczonych Scian w kwocie:
2.500 zt. Na prace te wykonawca wystawit fakture w kwocie brutto: 62.115 zt.

3. Obiekt w czasie budowy objety byt ubezpieczeniem. Zaktad ubezpieczeniowy wypta-
cit spotce odszkodowanie w kwocie: 50.500 zt.

Il. Dekretacja:

Konto
Opis operacji Kwota
Wn Ma

1. PK — odpis aktualizujgcy wartos$¢ srodka trwatego w budowie 55.000 zt 76-1 08
2. FZ — prace odtworzeniowe zniszczonych $cian oraz koszty wywozu gruzu:

a) wartos¢ brutto wykonanych prac 62.115 zt 30 24

b) VAT podlegajacy odliczeniu 11.615 zt 221 30

c) warto$é netto wykonanych prac: 48.000 zt + 2.500 zt = 50.500 zt 76-1 30
3. PK- QQV\’/rocer)le uprzednio dokona.nego odpisu aktualizujgcego 55.000 zt 08 76-0

wartos¢ srodkéw trwatych w budowie
4. WB — wptyw na rachunek bankowy kwoty przyznanego odszkodowania 50.500 zt 13-0 76-0

Ill. Ksiegowania:

»

Konto 08 ,Srodki trwate w budowie

Konto 13-0 ,Rachunek biezacy”

Konto 08 ,Srodki trwate
w budowie” (w analityce: Budowa
hali produkcyjnej)

(w analityce: Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci srodkéw trwatych
w budowie)

(4) 50.500 |

Konto 22-1 ,VAT naliczony
i jego rozliczenie”

(S.p.) 294.000

Konto 24 ,Pozostate rozrachunki”

3) 55.ooo| 55.000 (1)

Konto 30 ,Rozliczenie zakupu”

(2b) 11.615

Konto 76-0 ,Pozostate
przychody operacyjne”

62115  (2a)

Konto 76-1 ,Pozostate
koszty operacyjne”

55.000  (3)
50.500  (4)

) 55.000
(2c)  50.500

(2a) 62.115 | 11.615  (2b)
50.500  (2c)
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IV. WSTRZYMANIE, LIKWIDACJA | SPRZEDAZ SRODKOW
TRWALYCH W BUDOWIE

1. Czasowe wstrzymanie budowy magazynu

Firma postanowita czasowo wstrzymaé¢ budowe magazynu ze wzgledu na
trudnosci finansowe. Czy naktady poniesione do tej pory na t¢ budowe, ujete na
koncie 08 ,,Srodki trwate w budowie”, trzeba gdzies przeksiegowad?

W przypadku gdy jednostka podjeta decyzje o czasowym wstrzymaniu budowy
Srodka trwatego, przy czym zaktada, ze w przysztosci dokoriczy te budowe, koszty
zgromadzone na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie” moze pozostawié na tym koncie.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wydatkéw zwigzanych z zabezpieczeniem budowy na czas
jej zawieszenia nie nalezy ksiegowaé w ciezar konta 08. Sa to koszty niemajace bezposred-
niego zwigzku z budowa $rodka trwatego, ktére nie beda stanowi¢ elementu kosztu wytwo-
rzenia Srodka trwatego. W zwigzku z tym zalicza sie je do pozostatych kosztéw operacyj-
nych i ujmuje na koncie 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”.

Jesli czasowe zaniechanie (wstrzymanie) budowy srodka trwatego doprowadzi do trwa-
tej utraty wartosci $rodka trwatego w budowie, wskazane jest utworzy¢ odpis aktualizujgcy
doprowadzajgcy Srodek trwaty w budowie do realnej jego wartosci. Zgodnie z trescig art. 28
ust. 7 ustawy o rachunkowosci, trwata utrata wartosci zachodzi wéwczas, gdy istnieje duze
prawdopodobieristwo, ze kontrolowany przez jednostke sktadnik aktywéw nie przyniesie
w przysztosci w znaczacej czesci lub catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych. Od-
pisy aktualizujace warto$¢ srodkéw trwatych w budowie ujmuje sie w ksiegach rachunkowych,
zapisem: Wn konto 76-1, Ma konto 08.

Ewentualne odwrdcenie odpisu aktualizujgcego w zwigzku z ustaniem przyczyny, dla kté-
rej zostat utworzony, wskazane jest zaksiegowac zapisem: Wn konto 08, Ma konta 76-0.

( Przyktad )
l. Zatozenia:

1. Spotka z o.0. rozpoczeta w 2017 r. budowe nowego obiektu handlowo-ustugowego.
Jednak w marcu 2019 r. z powodu okresowych ktopotdw z ptatnosciami podjeta decy-
zje o wstrzymaniu tej budowy. Ogot kosztow poniesionych na budowe srodka trwate-
go do dnia wstrzymania budowy wynidst: 178.000 zt.

2. Jednostka poniosta koszty na zabezpieczenie terenu budowy i otrzymata fakture za
ustuge monitoringu na kwote brutto: 3.075 zt, w tym VAT: 575 zt.

Il. Dekretacja:

Konto

Opis operacji Kwota

1. FZ — faktura dokumentujaca zakup ustug monitoringu:
a) wartosé netto ustugi 2.500 zt 30
b) VAT naliczony podlegajacy odliczeniu 575 zt 221
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c) wartos$é brutto zobowigzania 3.075 zt 21
d) zallczen'le ustugi monitoringu w ciezar pozostatych kosztow 2.500 zt 76-1 30
operacyjnych
Ill. Ksiegowania:
Konto 22-1 ,VAT naliczony Konto 21 ,Rozrachunki
Konto 30 ,Rozliczenie zakupu” i jego rozliczenie” z dostawcami”
(1a) 2.500 | 2.500 (1d) (1b) 575 | 3.075  (1c)

Konto 76-1 ,Pozostate koszty 3
operacyjne” Konto 08 ,Srodki trwate w budowie”

(1d)  2.500 | (S.p) 178.000 |

2. Odpisanie w pozostate koszty operacyjne naktadow
na ulepszenie w zwigzku z zaniechaniem inwestycji

W 2016 r. instytucja kultury poniosta naktady na wykonanie projektu nowej in-
stalacji grzewczej obiektu (zabytku). Fakture za wykonanie projektu zaksiegowano
na koncie srodkow trwatych w budowie. W 2019 r. okazato sie, ze nie bedzie jednak
mozliwosci zatozenia nowego ogrzewania. Jak w tej sytuacji zaksiegowaé zaniecha-
nie inwestycji? W jaki sposob udokumentowaé zaniechanie takiej inwestycji?

W ksiegach rachunkowych pytajgcej jednostki podjecie decyzji o ostatecznym
zaniechaniu inwestycji (ulepszenia $rodka trwatego) wigze sie z odpisaniem kosz-
téw dotyczacych wykonania projektu instalacji grzewczej, zgromadzonych na kon-
cie 08 ,Srodki trwate w budowie”, w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Jednostka, o ktdérej mowa w pytaniu, poniosta naktady na ulepszenie $rodka trwatego,
ograniczajgce sie jedynie do nabycia projektu instalacji grzewczej. Nastepnie inwestycja
zostata zaniechana. W takiej sytuacji dla udokumentowania zaniechania tej inwestycji wy-
starczajgce jest podjecie przez kierownika jednostki decyzji o definitywnym odstgpieniu od
dalszego prowadzenia zadania, co powinno zostac¢ potwierdzone odpowiednim protokotem.
Nie nastgpi tu fizyczna likwidacja zaniechanej inwestycji — jest nig bowiem tylko projekt (do-
kumentacja). W dacie podjecia przez kierownika jednostki decyzji o zaniechaniu inwestyciji
(budowy badz ulepszenia srodka trwatego) — w omawianym przypadku polegajacej na zmia-
nie ogrzewania obiektu — ogét kosztdw poniesionych na te inwestycje (budowe, ulepszenie),
zgromadzonych na koncie 08, ksieguje sie w ciezar konta 76-1 ,Pozostate koszty operacyj-
ne”, zapisem: Wn konto 76-1, Ma konto 08.

Odpisanie w pozostate koszty operacyjne naktadéw poniesionych na ulepszenie (bu-
dowe) srodka trwatego, ktére nie spowodujg w przysztosci wptywu do jednostki korzysci
ekonomicznych, powinno nastgpi¢ nie pdézniej niz z koricem roku obrotowego, w ktérym
podjeto taka decyzje.

3. Likwidacja budynku i sprzedaz materiatéw pochodzacych
z jego rozbiorki

Spotka zamierza wybudowadé nowy budynek na miejscu starego, ktory zosta-

nie rozebrany. Czy wydatki zwiqgzane z likwidacjq starego budynku (koszty likwi-

dacji) i ewentualne przychody uzyskane ze sprzedazy materiatow pochodzqgcych
2 jego rozbiorki nalezy ujqé w wartosci poczgtkowej nowego srodka trwatego?
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W przypadku rozbiorki starego budynku celem wybudowania w jego miejsce nowe-
go, koszty likwidacji tego obiektu stanowi¢ beda element kosztu wytworzenia nowego
srodka trwatego. Z kolei ewentualne przychody uzyskane ze sprzedazy materiatéw po-
chodzacych z jego rozbidrki nie wptyng na warto$é poczatkowg budowanego obiektu.

Ustawa o rachunkowosci nie podaje szczegdtowej listy wydatkéw, ktére sktadajg sie
na koszt wytworzenia $rodka trwatego. Z przepiséw art. 28 ust. 8 tej ustawy wynika jedy-
nie, iz koszt wytworzenia $rodka trwatego obejmuje ogot kosztow (bezposrednio i posrednio
zwigzanych z budowa) poniesionych przez jednostke za okres jego budowy do dnia bilanso-
wego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu podatek od towa-
réw i ustug oraz podatek akcyzowy oraz koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich
sfinansowania i zwigzane z nim réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

W przypadku wytworzenia $rodka trwatego we wtasnym zakresie do kosztu wytworzenia
zalicza sie w szczegolnosci optaty ponoszone w zwigzku z realizacja budowy, koszty eks-
pertyz, badan, warto$¢ zuzytych materiatéw budowlanych, ustug obcych, warto$é robocizny
(wynagrodzen pracownikéw zatrudnianych bezposrednio przy budowie $rodka trwatego)
wraz ze sktadkami ZUS, koszty delegacji stuzbowych zwigzanych z tg budowa i wiele innych.

Z pytania nie wynika czy budynek, ktéry ma zosta¢ wyburzony, stanowi Srodek trwaty
jednostki. Jezeli wraz z gruntem jednostka nabyta budynek przeznaczony do rozbidrki, gdyz
na jego miejscu ma by¢ wzniesiony nowy obiekt, to budynku takiego nie zalicza do Srod-
koéw trwatych — nie spetnia on bowiem definicji srodka trwatego (nie jest kompletny i zdatny
do uzytkowania). W takiej sytuacji wartos¢ tego budynku, wraz z kosztami rozbiérki (likwida-
cji), zwiekszy koszt wytworzenia nowo wzniesionego budynku. Beda one wigc ksieggowane
na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”, a po przyjeciu nowego obiektu do uzywania wraz
z innymi kosztami zgromadzonymi na tym koncie stanowi¢ beda o jego wartosci poczatko-
wej, uimowanej w ewidencji Srodkéw trwatych.

Jesli jednak likwidowany budynek widnieje w ewidencji Srodkéw trwatych jednostki
— ze wzgledu na jego wczesniejsze wykorzystywanie w prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej — to nieumorzona wartos¢ tego budynku nie zwieksza kosztu wytworzenia budowane-
go w jego miejscu Srodka trwatego. Powinna ona zostac¢ odniesiona w ciezar pozostatych
kosztéw operacyjnych w momencie postawienia Srodka trwatego w stan likwidacji (podjecia
decyzji o rozbidrce budynku). Wartos¢ poczatkowa budowanego Srodka trwatego zwieksza
natomiast koszty likwidacji ,,starego” budynku, np. rozbiérki, demontazu, wywozu gruzu.

Ewentualne przychody uzyskane ze sprzedazy materiatéw pochodzacych z rozbidrki sta-
rego obiektu w zwigzku z budowa na tym terenie nowego budynku nie zmniejsza naktadow
na wytworzenie tego budynku. Warto$ci materiatéw (np. w postaci ztomu i cegiet) uzyska-
nych ze zlikwidowanego srodka trwatego nie uwzglednia sie bowiem przy ustalaniu wartosci
poczatkowej budowanego w jego miejsce nowego srodka trwatego. Nie nalezy wiec ujmo-
waé ich na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie”. Przychody te jednostka moze zaksiegowaé
na koncie pozostatych przychodéw operacyjnych (konto 76-0).

Roéwniez w $wietle pkt 6.53 KSR nr 11, do wartosci poczatkowej nowego obiektu srodka
trwatego zalicza sie koszty przeprowadzenia likwidacji (np. rozbiérki) innego $rodka trwatego,
o ile jego likwidacja warunkuje mozliwo$¢ przeprowadzania budowy. Jesli jednostka wczesniej
utworzyta rezerwe w postaci rozliczen miedzyokresowych biernych na przysztg likwidacje
$rodka trwatego, wtedy rzeczywiscie poniesione koszty likwidacji do wysokosci utworzonych
rozliczen miedzyokresowych biernych (tj. do wysokosci rezerwy) stanowia wykorzystanie tej
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rezerwy i nie zwiekszaja wartosci poczatkowej nowo budowanego $rodka trwatego. Jak wy-
nika natomiast z pkt 6.54 KSR nr 11, do wartosci poczatkowej nowego obiektu srodka trwate-
go nie zalicza sie wartosci netto zlikwidowanego $rodka trwatego. Oznacza to, ze nalezy ob-
cigzy¢ tg wartoscig pozostate koszty operacyjne. Jezeli jednak w zwigzku z budowg nowego
$rodka trwatego jednostka likwiduje inny Srodek trwaty bez jego fizycznego usuniecia, gdyz
wejdzie on w skfad nowego $rodka trwatego, wéwczas wartos¢ netto likwidowanego $rodka
trwatego zwieksza warto$é poczatkowg nowego $rodka trwatego. Z uwagi na to, iz nowy $ro-
dek trwaty bedzie istotnie réznit sie od starego, jego budowy nie mozna uzna¢ za przebudowe
lub rozbudowe (ulepszenie) istniejgcego Srodka trwatego.

>

Przyktad

Jednostka posiada budynek przemysfowy (montownig), ktdry od dtuzszego czasu nie
jest przez nig uzywany. Jednostka podjeta decyzje o dobudowaniu czesci noclegowej
i zaadaptowaniu montowni na budynek restauracji. W zwigzku z tym wykonano szereg
robdt budowlanych, przy czym wiekszosc elementow konstrukcyjnych i budowlanych
montowni pozostata na swoim miejscu i stanowi element sktadowy nowego srodka trwa-
tego jakim jest budynek hotelu z restauracja. Wobec tego wartosc netto montowni stano-
wi koszt wliczany do wartosci poczatkowej budynku hotelu z restauracja.

4. Sprzedaz nieruchomosci poddanej czesciowej rekonstrukcji

Spotka z o.0. nabyta w 2017 r. nieruchomosé zabytkowq wymagajqgcq rekon-
strukcji, tj. odtworzenia stanu pierwotnego, z zamiarem jej wykorzystania
w prowadzonej dziatalnosci opodatkowanej. Poniosta w zwiqgzku z tym wydatki
na zakup nieruchomosci, optaty PCC i sqdowe oraz koszty ustugi posrednictwa
i ustugi notarialnej, od ktorych odliczyta VAT i ujeta w ksiegach jako srodki
trwate w budowie. W 2019 r. podjeto decyzje o sprzedazy nieruchomosci wspdol-
nikowi prowadzqgcemu dziatalnosé gospodarczq. Do momentu sprzedazy spotka
poniesie jeszcze koszty rozpoczetych prac odtworzeniowych i od tych zakupow
odliczy podatek VAT. Jak rozliczyé przychody i koszty nabycia nieruchomosci
przy jej sprzedazy?

W ksiegach rachunkowych koszty i przychody zwigzane ze sprzedaza Srodkéw
trwatych w budowie, jako koszty i przychody zwigzane posrednio z dziatalno$ciag
operacyjna jednostki, zalicza sie do pozostatych kosztéw i przychoddw operacyjnych
(por. art. 3 ust. 1 pkt 32 lit. b ustawy o rachunkowosci).

Wartos$¢ poczatkowa $rodka trwatego zalezy od stanu, w jakim jednostka go pozyskata,
zakresu i rodzaju dziatan, jakie przeprowadzita w celu zapewnienia kompletnosci i zdatno-
$ci do uzytkowania zgodnie z jej zamierzeniami, jak réwniez okresu dostosowania srodka
trwatego do uzytkowania. W przypadku $rodka trwatego, ktéry przed przyjeciem do uzyt-
kowania wymaga przeprowadzenia réznego rodzaju prac ulepszeniowych (w tym m.in. po-
legajacych na rekonstrukcji), jego wartos¢ poczatkowa ustala sie w tagcznej kwocie obej-
mujgcej cene nabycia i (lub) koszt wytworzenia. Z art. 3 ust. 1 pkt 16 ustawy o rachunko-
wosci wynika, ze przez srodki trwate w budowie rozumie sie zaliczane do aktywow trwa-
tych srodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego srodka
trwatego. W ksiegach rachunkowych na koncie 08 ,Srodki trwate w budowie” ujmuje sie
koszty stanowigce elementy kosztu wytworzenia w rozumieniu art. 28 ust. 3 i 8, ceny na-
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bycia wedtug art. 28 ust. 2 i 8 lub kosztu ulepszenia wedtug definicji okreslonej w art. 31
ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Zatem wydatki sktadajace sie na cene nabycia nieruchomosci opisanej w pytaniu, jak row-
niez pozniejsze naktady poniesione na jego rekonstrukcje, nalezato odnosi¢ w ksiegach ra-
chunkowych na konto 08. Z tresci pytania wynika, ze jednostka przyjeta takie postepowanie.

Co istotne, w Swietle przepiséw podatkowych, a doktadnie art. 15 ust. 4f updop, koszty
zaniechanych inwestycji sa potrgcalne w dacie zbycia inwestycji lub ich likwidacji. Oznacza
to, ze wydatki poniesione na niedokonczong inwestycje moga zosta¢ zaliczone do kosztéw
uzyskania przychodéw w dwodch sytuacjach, tj. sprzedazy niedokoriczonej inwestycji oraz
zlikwidowania zaniechanej inwestycji.

Ogot kosztéw zgromadzonych przez jednostke na koncie 08, w tym poniesionych na rekon-
strukcje nieruchomosci, do czasu jej sprzedazy, wskazane jest wyksiegowac w dacie sprzedazy
tej nieruchomosci w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Ewidencja ksiegowa zaniechania budowy srodka trwatego

1. Decyzja o sprzedazy Srodka trwatego w budowie:
— Wnhn konto 76-1 ,Pozostate koszty operacyjne”,
— Ma konto 08 ,Srodki trwate w budowie”.

Z kolei przychod uzyskany ze sprzedazy srodka trwatego w budowie wskazane jest
zaksiegowac na koncie przeznaczonym do ewidencji pozostatych przychoddow operacyjnych.

Ewidencja ksiegowa sprzedazy srodka trwatego w budowie
1. Faktura sprzedazy srodka trwatego w budowie:

a) cena sprzedazy netto: Ma konto 76-0 ,,Pozostate przychody operacyjne”,
b) VAT nalezny: Ma konto 22-2 ,Rozrachunki z urzedem skarbowym z tytutu VAT naleznego”,
c) wartos¢ brutto naleznosci: Wn konto 24 ,Pozostate rozrachunki”.

Co istotne, jezeli sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z VAT, to moze wystgpi¢ ko-
niecznosc¢ skorygowania VAT odliczonego od jej zakupu lub od wydatkéw modernizacyjnych
(por. art. 91 ustawy o VAT).
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